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N°2025/160
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

DU CONSEIL MUNICIPAL

L'an DEUX MIL VINGT-CINQ le 3 JUILLET 4 20 heures. Le
Conseil municipal légalement convoqué, s'est réuni i la salle
IIntemporelle de Méry-sur-Oise, sous la présidence de Monsieur
Pierre-Edouard EON, Maire.

Etaient présents :
Messieurs et Mesdames: Pierre-Edouard EON Maire, Alexandre

DOHY(+1), Marie-Claude CRESPIN, Rémi DU PELOUX, Laurence
BARTHELEMI(+1), Hubert MARCHAIS(+1), Catherine GAUTIER,
Bernard RIO(+1), Jean-Marc PECQUEUX(+1), Dominique DE
GOUSSENCOURT, Chantal AMICEL, Marie-France HOFFMANN,
Pascal FRANCK, Eric LEROYER, Patrice RENARD, Elodie
TEIXEIRA(+1), Denis DE GOUSSENCOURT, Jérdéme
DURIEUX(+1), Stéphane IMBERT(+1) formant la majorité des
membres en exercice.

Absents représentés :

Stanislas BARTHELEMI représenté par Laurence BARTHELEMI
Eric LEMAIRE représentée par Hubert MARCHAIS

Audrey MERI représentée par Elodie TEIXEIRA

Audrey LYS représentée par Jean-Marc PECQUEUX

Fredérique BACQUET représentée par Alexandre DOHY

Nathalie JOUNEAU représentée par Bernard RIO

Maureen VAN RENSBERGEN représentée par Jérdme DURIEUX
Frédéric LEGIEMBLE représenté par Stéphane IMBERT

DATT DI CONVOCNTION :

27 juin 2025 Absent excusé

Gregory CROZZOLO
NOMBRIL DE CONSEILLERS .
EN LXERCICE : 29 | Absent non escusé
PRESENTS : 19 | Sandrine CROZAT
VOTANTS : 27

Chantal AMICEL est désignée secrétaire de séance.

Le quorum étant atteint, assemblée peut valablement délibérer.

Objet : Approbation d’une convention de Projet Urbain Partenarial (PUP) dans le cadre
de Paménagement du secteur rue de PIsle-Adam

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,
Vu le Contrat d'Intérét National (CIN) aux franges de la forét de Pierrelaye de 2017,

Vu la convention d’intervention fonciére entre IEtablissement Public Foncier d’Ile-de-France (EPFIF)
et la Ville de Méry-sur-Oise du 29 janvier 2021, et I'avenant n°1 i ladite convention signé le 12 avril
2024,

Vu le Contrat de Mixité Sociale 2023-2025 entre la Commune, IEtat, la Communauté de Communes de
la Vallée de I’Oise et des Trois Foréts, PEPFIF, en date du 31 juillet 2024,

Vu la délibération n°2025/04/09 du Conseil Communautaire du 11 avril 2025 relative 4 Papprobation
du Programme Local de 'Habitat 2024-2030,

Vu le projet de convention de Projet Urbain Partenarial (PUP) relative 4 'aménagement du secteur
40 bis, 42, 44, 46 rue de L'Isle-Adam, ci-joint,

Vu Pextrait cadastral,
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Réception parcf g%?rgqowzﬂggms Plhsieurs années, le renouvellement urbain constitue une tendance de fond, tant

du fait de I’ evolunon du c4dre législatif avec I'impératif de sobriété fonciere, que de I'obligation rappelée
Publicafion le ; 10-

o0 % A PR292 nar les serviices de 'Etat de produire de nouveaux logements abordables,

Considérant que dans ce contexte, la Commune ne pouvant conduire seule une politique active de
mobilisation fonciéte visant le renouvellement urbain, 'Etablissement Public Foncier d’Ile-de-France
(EPFIF), anciennement Etablissement Public Foncier du Val d’Oise (EPFVO), effectue depuis 2010
veille et portage foncier sur 'ensemble du territoire communal, cela via une convention d’intervention
foncieére,

Considérant que regroupant les biens du 40 bis, du 42, du 44, du 46 rue de L’Isle-Adam, le terrain en
friche situé aux abords du parc du Chiéteau, 2 proximité du cceur de Ville, du pole commercial de Mériel,
et 2 environ 500 m du nouvel établissement scolaite municipal en cours de chantier, constitue un secteur
cible dans le cadre de ce partenariat avec P"EPFIF,

Considérant que sur ce terrain fortement artificialisé, en accord avec les objectifs de développement
durable de 'EPFIF, et conformément aux orientations issues des documents de planification supra-
communaux, tels que le Contrat d’Intérét National (CIN) aux Franges de la Forét de Pierrelaye ou
encore le Programme Local de ’'Habitat (PLH) de la Communauté de Communes de la Vallée de I’Oise
et des Trois Foréts (CCVO3F), un projet d’ensemble a progressivement muri, suivant en cela avancée
de la maltrise fonciere du secteur,

Considérant que sur ce secteur d’environ 3 705 m?, ayant été notablement occupé par des batiments
d’activité aujourd’hui démolis et dépollués, il est prévu un réaménagement équilibré de espace, dans un
esprit de recyclage foncier, contribuant a réduire la pression fonciére sur les espaces agricoles et naturels,

Considérant que le projet porté par le groupe B&G, via une société dénommée SCCV Les Topazes,
ambitionne ainsi de,
- donner une nouvelle identité a ce secteur a ’abandon, en Porganisant autour dun cceur d’ilot
végétalisé et d’alignements urbains ouvrant visuellement sur ce jardin intérieur,
- patticiper au nécessaire renouvellement de l'offre de logements, par 'apport de nouvelles
constructions au bénéfice des parcours tésidentiels,
- structurer cette entrée de ville autour d’un espace public lisible et agréable a vivre, laissant la place 4
Pensemble des mobilités,

Considérant que ce projet résidentiel de 50 logements prévoit la réalisation de 3 nouveaux batiments a
lalignement, ainsi qu'un parc de stationnement de 75 places de parking en totalité en sous-sol,
permettant de recréer un cceur d’ilot paysager et végétalisé,

Considérant que les incidences sur les équipements publics rendus nécessaires par cette opération
d’ensemble sont incompatibles avec application de la fiscalité classique de I'urbanisme,

Considérant que, afin de faire face aux futures charges financiéres incombant 2 la Ville, et sur la base
d’investigations préliminaires ayant permis d’approcher le coit/le dimensionnement des éléments du
programme, le recours au dispositif financier du Projet Urbain Partenarial (PUP) s’est ainsi avéré
indispensable dans I’élaboration de ce projet,

Considérant que cela assure un préfinancement partiel des équipements publics 4 réaliser pour I'accueil
des futurs habitants et/ou usagers des constructions a édifier, préalablement aux autorisations
d’urbanisme,

Considérant que du fait de ce programme immobilier 4 venir, et des incidences sur les équipements
publics rendus nécessaires par cette opération d’ensemble, avec notamment l'accueil de nouvelles
familles/de nouveaux éléves, un travail partenarial a été conduit entre la Ville et le groupe B&G, via la
SCCV Les Topazes, qui a accepté le principe d’une participation au colt de réalisation du nouvel
établissement scolaire municipal prévu pour remplacer I'actuel groupe scolaire Pablo Neruda,

Considérant que, contractualisé entre la Ville, autorité compétente en matiére de PLU, et 'aménageur, ce
PUP se substitue aux participations d’urbanisme de droit commun, en I'espéce la Taxe d’Aménagement
(TA), dont le partenaire se trouve exonéré,

Considérant que par le biais d’une convention spécifique signée avec la Commune, le PUP permet de
mettre 2 la charge du partenaire privé tout ou partie du cout des équipements publics nécessaires a la
réalisation d’un projet d’aménagement tel que celui du secteur de la rue de L’Isle-Adam,
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Réception par e Praler20- 97525 V 11e ei;' la SCCV Les Topazes ont convenu'de conclure.une convention de PUP
_ Fermettant laozrseahsatlon d’une partie du nouveau groupe scolaire, et organisant les conditions dans
Publica %’Q}Eé]f‘g{q@zpa rries ’entendent pour le financer, parmi lesquelles la prise en charge financiére,

Considérant que le montant du PUP contractualisé entre la Ville et la SCCV Les Topazes, proportionné
a I'usage qui en sera retiré par les usagers et futurs habitants, a été arrété a hauteur de 450 000 € et sera
versé en deux phases, avec :

- un premier versement, de 60 % de la contribution financiére, soit 270 000 € a compter de
Pouverture de chantier de 'opération de logements, sur présentation d’une copie de la déclaration
d’ouverture de chantier correspondante,

- un second versement, de 40 %o de la contribution financiére, soit 180 000 €, 4 intervenir & compter
de 'achevement des travaux du programme de logements, sur présentation d’une copie de la
déclaration d’achévement des travaux correspondante,

Apres avis de la Commission Urbanisme, travaux, environnement et mobilités du 25 juin 2025,
Ayant entendu 'exposé du rapporteur,
Apres en avoir délibéré, le Conseil municipal, 4 la majorité :

¢ 24 voix POUR
Messieurs et Mesdames : Pierre-Edouard EON Maire, Alexandre DOHY(+1), Matie-Claude CRESPIN,
Rémi DU PELOUX, Laurence BARTHELEMI(+1), Hubert MARCHAIS(+1), Catherine GAUTIER,
Bernard RIO(+1), Jean-Marc PECQUEUX(+1), Dominique DE GOUSSENCOURT, Chantal
AMICEL, Marie-France HOFFMANN, Pascal FRAN CK, Eric LEROYER, Patrice RENARD, Elodie
TEIXEIRA(+1), Denis DE GOUSSENCOURT, Stéphane IMBERT

* 3 ABSTENTIONS
Messieurs et Mesdames : Jérdbme DURIEUX (+1), M. LEGIEMBLE (via son pouvoir a M. IMBERT)

APPROUVE la création d’un Projet Urbain Partenarial (PUP) sur le secteur du 40 bis, du 42, du 44 et
du 46 rue de L’Isle-Adam a Meéry-sur-Oise, en vue d’y assurer le financement des équipements publics.

APPROUVE, dans les tetmes annexés a la présente délibération, la convention de Projet Utbain
Partenarial relative a ’'aménagement du secteur du 40 bis, du 42, du 44 et du 46 rue de L'Isle-Adam a
Meéry-sur-Oise.

DIT que la recette en résultant sera inscrite au budget communal conformément 2 la nomenclature
budgétaire en vigueur.

AUTORISE Monsieur le Maire, ou en cas d’absence ou d’empéchement son représentant délégué
habilité a cet effet, a signer ladite convention et ses éventuels avenants, ainsi que tout document relatif a
la présente affaire.

La présente délibération peut faire 'objet d’un recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal
Administratif de Cergy-Pontoise dans un délai de 2 mois & compter de sa publication et de sa réception
par le représentant de I'Etat.

Délibéré en séance les jour, mois et an susdits.
POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME.

Méry-sur-Oise, le 3 juillet 2025

" Piette-Edouard EON
Conseillére municipale Vice-Président du conseil départemental
du Val d’Oise
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- Aménagement du secteur
40 bis, 42, 44, 46 rue de L’lsle-Adam a Méry-sur-Oise
Convention de Projet Urbain Partenarial (PUP)

ENTRE LES SOUSSIGNES :

La Commune de MERY-SUR-OISE, sise 14 avenue Marcel Perrin 95540 Méry-sur-Oise,
identifiée au SIREN sous le numéro 219503943, représentée par son Maire en exercice,
Monsieur Pierre-Edouard EON, diiment habilité aux fins du présent par la délibération n®............
du Conseil Municipal du 3 juillet 2025,

Ci-aprés désignée la Commune,

D’une part,

ET

La société dénommée SCCV LES TOPAZES, Société Civile de Construction Vente au capital de
1.000,00 €, ayant son siége social, 28 rue Jean-Baptiste Godin - PAE du Haut Ville -
60000 Beauvais, identifiée au SIREN sous le numéro 953 461 092 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de Beauvais,

représentée par Monsieur Frédéric DEL RIO, directeur général, ayant tous pouvoirs a I'effet des
présentes aux termes d’'une délégation de pouvoirs consentie par Messieurs Xavier BOQUET et
Guillaume GODIN, cogérant, contenue dans une délibération des associés en date du 18 juin 2025
ci-annexée,

Ci-apres désignée « la Société »,

D’autre part,

Les soussignés étant ci-aprés désignés ensemble « les Parties » et individuellement par leur
dénomination.

l
Secteur 40 bis, 42, 44, 46 rue L'Isle-Adam - PUP
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Le groupe B&G, via une société dénommée SCCV LES TOPAZES, souhaite réaliser une
opération immobiliére & Méry-sur-Oise, sur un terrain en friche d’environ 3 705 m2, situé le long de
la RD922, correspondant aux parcelles cadastrées B57, B58, B59, B2295, B2296, B2297, et B1158.

Comprenant les biens du 40 bis, du 42, du 44 et du 46 rue de L'Isle-Adam, ce terrain de forme
triangulaire constitue un espace de transition aux abords du parc du Chateau, entre le tissu
pavillonnaire, le boisement de la Petite Garenne, et a environ 500 m du nouveau groupe scolaire
Pablo Neruda en cours de construction.

Jusqu'en 2024, ce terrain fortement artificialisé a été notablement occupé par des batiments
d'activité, aujourd’hui démolis et ayant fait 'objet d’'une dépollution, cela avec le soutien du Fond
vert lle-de-France.

Depuis 2018, ce secteur de recomposition urbaine constitue un secteur cible dans le cadre d'un
partenariat engage par la Commune avec I'Etablissement Public Foncier d'lle-de-France (EPFIF).

Aussi, en accord avec les objectifs de développement durable de 'EPFIF, et conformément aux
orientations issues des documents de planification supra-communaux, tels que le Contrat d’Intérét
National (CIN) aux Franges de la Forét de Pierrelaye ou encore le Programme Local de I'Habitat
(PLH) de la Communauté de Communes de la Vallée de 'Oise et des Trois Foréts (CCVOS3F), le
projet porté par B&G ambitionne de,
- donner une nouvelle identité & ce secteur a 'abandon, en l'organisant autour d’'un coeur
d'ilot végétalis¢ et d’alignements urbains ouvrant visuellement sur ce jardin intérieur,
- participer au nécessaire renouvellement de I'offre de logements, par 'apport de nouvelles
constructions au bénéfice des parcours résidentiels,
- structurer cette entrée de ville autour d’un espace pubilic lisible et agréable a vivre, laissant
la place a 'ensemble des mabilités.

Ce projet résidentiel de 50 logements prévoit la réalisation de 3 nouveaux batiments a
Falignement, ainsi qu'un parc de stationnement de 75 places de parking en totalité en sous-sol,
permettant de recréer un coeur d'ilot paysager et végétalisé.

Le positionnement de ce terrain, & proximité du cceur de Ville, du p8le commercial de Mériel, et a
environ 500 m du futur groupe scolaire Pablo Neruda, réunit les conditions permettant d'y mettre
en ceuvre un projet résidentiel visant a renforcer I'attractivité des mobilités alternatives pour les
déplacements de proximité.

Du fait du programme immabilier a venir précité, la Ville a prévu d'investir dans la réalisation
d’équipements adaptés a cette dynamique urbaine.

Ainsi, au titre des incidences sur les équipements publics rendus nécessaires par cette opération
d’ensemble, avec notamment I'accueil de nouvelles familles, la SCCV LES TOPAZES a accepte le
principe d'une participation au coat de réalisation d'un nouveau groupe scolaire, tel que mentionné
a l'article 2.

Des lors, conformément aux dispositions des articles L.332-11-3, L.332-11-4, ainsi que des articles
R.332-25-1 a R332-25-3 du Code de Iurbanisme, la Vile de Méry-sur-Oise et
la SCCV LES TOPAZES ont convenu de conclure une convention de PUP permettant la
réalisation d’'une partie de ce nouveau groupe scolaire, et organisant les conditions dans
lesquelles les parties s’entendent pour le financer, parmi lesquelles la prise en charge financiére.

En conséquence, il a été convenu entre les parties ce qui suit :
Article 1 — Objet de la convention et périmétre du PUP

Tel que rappelé en préambule, la présente convention a pour objet de définir les conditions de
participation de la SCCV LES TOPAZES dans le cadre du PUP et de définir le périmétre concerné.
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PoBiRESIMEts. - 9pRiication d

la presente convention de PUP est délimité par le plan joint en
ion.

C'est sur ce périmétre associant 7 parcelles cadastrales (B57, B58, B59, B2295, 82296, B2297,
B1158), et correspondant au 40 bis, 42, 44 et 46 rue de L'lsle-Adam, que les parties conviennent
de metire en ceuvre un PUP tendant & la prise en charge financiére de tout ou partie des
équipements publics que nécessitent le programme de construction envisagé par la SCCV LES
TOPAZES, si les autorisations nécessaires, d’urbanisme notamment, pour la mise en ceuvre de ce
projet sont obtenues.

Le périmetre de la présente convention figurera en annexe du PLU en vigueur de la Commune
pendant la durée d’exonération de la part communale de la taxe d'aménagement, conformément a
l'article R.151-52 12° du Code de l'urbanisme.

Article 2 - Description du projet

La realisation du projet de la SCCV LES TOPAZES consiste en la construction de 50 logements
neufs sur 3 nouveaux batiments a l'alignement, avec 75 places de stationnement prévues en
totalité en sous-sol, le tout sur un terrain de forme triangulaire correspondant au 40 bis, 42, 44
et 46 rue de L'Isle-Adam.

Le programme des équipements publics induit par le projet résidentiel situé au 40 bis, 42, 44
et 46 rue de L’Isle-Adam est le suivant :
- creation de 0,8 classe dans le nouveau groupe scolaire Pablo Neruda & venir, permettant
d'absorber les effectifs scolaires qui seront générés par les 50 logements prévus sur le site,
- dimensionnement intérieur dédié au périscolaire au sein du nouveau groupe scolaire Pablo
Neruda a venir.

Article 3 - Programme des équipements publics, terrains, coit prévisionnel

La Commune s’engage a réaliser I'équipement public suivant, un nouveau groupe scolaire,
dénommeé Pablo Neruda, dont le codt prévisionnel estimatif HT est fixé ci-apres :
- création d'un nouveau groupe scolaire, y compris I'ensemble des aménagements extérieurs
de F'ouvrage, a hauteur de 7 131 375 €,
- dimensionnement intérieur du nouveau groupe scolaire affecté au périscolaire, a hauteur
de 699 000 €.

Au titre de cette convention de PUP, compte-tenu de I'utilité des équipements publics a réaliser
excédant les besoins de I'opération, la SCCV LES TOPAZES financera une partie du programme
d'équipements public correspondant aux besoins induits par le programme de constructions, en
apportant une participation en numéraire selon les régles de proportionnalité comme précisé dans
le tableau ci-aprés,

Participation mise a Charge nette Ville
L charge de la SCCV / . Gestionnaire
Travaux a réaliser LES TOPAZES de Mer{o-/s)ur-0|se futur
(%) g
aménagement
Construction extérieur de 5 95 Commune
du nouveau l'ouvrage |
groupe scolaire dimensionnement
Pablo Neruda intérieur de
(0,8 classe sur 12) | Tl'ouvrage affecté o8 86.5 Commune
au périscolaire J

I
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phrticle 4 ~Mentant de la participation

Ainsi au titre du PUP, suivant les régles de proportionnalité énoncées dans f'article 3, le montant
porté a la charge de la SCCV LES TOPAZES s'établit a 450 000 € (quatre cent cinquante mille
euros), répartis entre :
- 355000 € dédiés a la construction de 0,8 classe au sein du nouveau groupe scolaire Pablo
Neruda, y compris les aménagements extérieurs de I'ouvrage,
- 95000 € dédiés au dimensionnement intérieur affecté au périscolaire au sein du nouveau
groupe scolaire Pablo Neruda.

Le montant de la participation totale versé au titre du PUP par la SCCV LES TOPAZES sera donc
de 450 000 € (quatre cent cinquante mille euros).

Au regard de l'utilité des équipements publics susvisés pour satisfaire les besoins des futurs
habitants et usagers de I'opération immobiliére prévue par la SCCV LES TOPAZES, le montant de
la participation totale due par ladite société au titre de la convention du PUP est définitivement
arrétée a la somme globale et forfaitaire non révisable de 450 000 € (quatre cent cinquante
mille euros).

Article 5 : Calendrier prévisionnel de réalisation des équipements publics

La Commune s’engage & achever les travaux de réalisation des nouveaux équipements prévus a
l'article 3, selon le calendrier prévisionnel suivant, sous réserve de I'évolution de la situation et des
régles sanitaires,
- 2024-2026 : realisation du nouveau groupe scolaire Pablo Neruda et des aménagements
extérieurs de l'ouvrage,
- 2025 : dimensionnement intérieur du nouveau groupe scolaire Pablo Neruda affecté au
périscolaire.

Article 6 : Modalités de versement des participations dues

Le paiement des participations dues au titre des équipements publics réalisés sous maitrise
d'ouvrage de la Commune prendra la forme d’'une contribution financiére, dont le versement sera
échelonné selon 'échéancier suivant :

- un premier versement, de 60 % de la contribution financiére, soit 270 000 € (deux cent
soixante dix mille euros), a intervenir dans le délais d’t mois a compter de I'ouverture de
chantier de l'opération de logements, sur présentation d'une copie de la déclaration
d’ouverture de chantier correspondante,
un second versement, de 40 % de la contribution financiére, soit 180 000 € (cent quatre
vingt mille euros), a intervenir dans le délais d'1 mois & compter de I'achévement des
travaux du programme de logements, sur présentation d'une copie de la déclaration
d’'achévement des travaux correspondante.

Au vu de ces éléments, un titre de recette sera émis par la Commune, comme en matiére de
recouvrement des produits locaux, et SCCV LES TOPAZES procédera au paiement de la
participation de PUP mise a sa charge dans un délais de 30 jours a compter de la demande qui lui
sera adressée a cet effet par [a Commune.

Article 7 : Durée d’exonération de la part communale de la taxe d’aménagement

Les constructions édifiées dans le périmétre du PUP seront exonérées du paiement de la part
communale de la taxe d'aménagement pour une durée de 6 ans & compter de l'affichage de la
mention de la signature de la convention en mairie de Méry-sur-Oise.
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La SCCV LES TOPAZES a la faculté de se substituer toute personne morale de son choix dans le
bénéfice de la présente convention, durant la période de validité de celle-ci ; la société substituée
se voyant ainsi attribuer de plein droit I'ensemble des droits et obligations détenus initialement par
la SCCV LES TOPAZES au titre de la présente convention, a l'effet de poursuivre I'exécution des
présentes aux mémes conditions et modalités applicables.

Cette substitution pourra faire l'objet d'un avenant & la présente convention signée
entre les parties.

Annexes :

annexe n°1: secteur correspondant au 40 bis, 42, 44, 46 rue de L'Isle-Adam - plan
périmétrique du PUP
annexes n°2 et n°3

o amrélté n°PC 095 394 23 B 0005 accordant un Permis de Construire en date du

10 novembre 2023, relatif & la construction d'un nouveau groupe scolaire maternelle
et élémentaire

o arrété n°PA 095 394 23 B 0001 accordant un Permis d’Aménager en date
du 27 mars 2024, relatif & 'aménagement des espaces publics du secteur Pablo
Neruda

annexe n°4: Proceés-Verbal de l'assemblée générale ordinaire du 18 juin 2025 de
la SCCV LES TOPAZES

Fait sur 6 pages en trois exemplaires originaux, & Méry-sur-Oise, le

r la Commune de Méry-sur-Oise Pour la SCCV LES TOPAZES
NSi Monsieur Frédéric DEL RIO

faii 'e.de Méry-sur-Oise Directeur Général
Vice-président du conseil départemental

du Val d'Oise
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I’application du PUP

Le PUP est indiqué dans les certificats d'urbanisme au titre des participations « participation
conventionnelle : projet urbain partenarial » sans préciser de date ou de montant, ainsi que
I'exonération de la taxe d’'aménagement.

Concemant les demandes d'autorisation type permis d’aménager ou permis de construire, la
convention de PUP ne constitue pas une piéce obligatoire du dossier. Le montant de
participation au titre du PUP n'a pas & étre prescrit dans l'arrété d'autorisation pour
étre exigible.

La convention de PUP signée est cependant visée dans l'autorisation pour,
- garantir les équipements publics nécessaires a Fopération,
- permettre I'exonération de la taxe d'aménagement.

Article 9 : Entrée en vigueur de la convention et publicité

La présente convention est exécutoire & compter du premier jour de F'affichage pendant un mois
de la mention de sa signature en mairie de Méry-sur-Oise.

La présente convention s'éteindra de maniére tacite dés lors que les participations dues auront
été régiées a la Commune et que les équipements publics auront été réalisés et financés
en totalité.

Article 10 : Non réalisation des équipements ou travaux par la Ville

Si les équipements publics définis a I'article 3 n'ont pas été achevés dans les délais prescrits par
la présente convention, les sommes représentatives du coiit des travaux non réalisés sont
restituées par la Commune a SCCV LES TOPAZES dans un délai de 12 mois a compter de sa
demande de remboursement, sans préjudice d'éventuelles indemnités fixées par les juridictions
compétentes.

Les parties pourront toutefois convenir par la signature d'un avenant aux présentes, d'une
prorogation de délai afin de permettre 'achévement de la réalisation desdits équipements.

Dans cette hypothese, il y aura toutefois lieu de tenir compte des dépenses déja engagées par la
collectivite au titre des équipements rendus nécessaires par le projet. En cas de réalisation
compléte des équipements, aucune restitution ne pourra &tre demandée.

Par ailleurs, en cas de non réalisation de I'opération immobiliere par SCCV LES TOPAZES, ou
toute société substituée, pour quelque raison que ce soit, la présente convention deviendra
automatiquement caduque de plein droit entre les parties, sans indemnité de part ni d’autre, et
SCCV LES TOPAZES, ou toute société substituée, sera déchargée du paiement de tout ou partie
restante de la participation selon que des réglements auront ou pas déja été effectués
conformément a l'article 6 des présentes, et les sommes déja versées seront restituées a SCCV
LES TOPAZES, ou toute société substituée, dans un délai de 12 mois a compter de sa demande
de remboursement, par ia Commune.

Article 11 : Avenants

Toutes madifications éventuelles des modalites d’exécution de la convention de PUP doivent faire
l'objet d'avenants a la présente convention et seront soumis a la publicité et formalités
nécessaires.
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5 accordant un Permis de Construire en date du 10 novembre 2023,
relatif a la construction d’'un nouveau groupe scolaire maternelle et élémentaire

arréte n°PA 095 394 23 B 0001 accordant un Permis d’Aménager en date du 27 mars 2024, relatif
a 'aménagement des espaces publics du secteur Pablo Neruda
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Date de deépor: 12/07/2023
| Date d’affichage en mairie de Pavis de dépot @ 13/07/2023
‘Demandeur : Maitie de Méry-sur-Oise

Représenté par : M. Pierre-Fdouard 1:{ON, Maire en
exercice de la Commune de Méry-sur-Oise

PREFECTUR!DUVHLD'
ol
’ ARRIVEE LE o8

Pour : construction d’un nouvcau geoupe scolaire
maternelle ¢t élémentairc

14 Nov. 2023

E?fTROLEDELEGALWE

Adresse terrain - sente du Moulin 4 Méry-sur-Oisc
(95540)

ARRETE
Accordant avec prescriptions un permis de construire
au nom de la commune de Méry-sur-Oise

Le Maire de Méry-sur-Oise,

Vu la demande de perrmus de construire, comprenant ou non des démolitions, presentée le 12 juillel 2023 par la
Mairie de Méry -sur-Oisc, représentée par M. Picrre-Tidouard 1YON, Maire en exercice de la Commune de Mery-
sur-Otse, demeurant 14 avenue Marcel Perrin a Méry-sur-Oise (95540),

Vu lobjet de la demande :

¢ construction d’un nouveau groupe scolaire maternclle et élémentaire,
s sur un terrain situé sente du Moulin, cadasteé B253, B3100, B3102, i Méry-sur-Oise (95540)

d’une supetficic de 3 511 m?,
»  pour une surface de plancher créce de 2 362 m?,

Vu le Code de 'Urbanisme,

Vu Plan Local d’Urbanisme approuvé le 25 janvicr 2008, modifié les 8 octobre 2010 et 10 décembre 2010, révisé
le 17 mai 2013, modifié le 26 mai 2016 ¢f le 12 décembre 2016, mis a jour le 6 décembre 2018, mis en

compatibihité le 24 février 2020 ¢t le 22 juiller 2022, mis 4 jout le 10 octobre 2022,
Vu larrété préfectoral n®87-073 du 8 avel 1987,

Vu le courrier de la Direction Régionale des Affaires Culturelles (DRAC) le-de-Yrance, en date du 17 aoar 2023,

annexé au présent arcéré,

Vu l'avis favorable avec prescriptions du Syndicat Inteecommunal d'Assamtssement de la Vallée de POise Sud

(STAVOS), en date 17 a0t 2023, annexd au présent arréte,

Vu l'avis favorable avee prescriptions de la Comnussion consultative départementale de sécurité el d’accesstbilité
P B

en date du 5 seprembre 2023, annexé au présent acrétd,

Vu Pavis favorable avee prescripons du Service Départemental d’lncendic et de Secours (SDIS) du Val d'Oise,

en daie du 6 seprembre 2023, annexdé au Prosent areete,
Vu Pavis tavorable avee preseriptions de TREACTION, en date du 21 seprembre 2023, annesd au present arecle,

Vu lavis tavorable avee prescriptons CENEDIS, en dine du 9 ociobre 2023, annesé au présent arrcte,

Hovelde Vilie - 1iwrenue Maeaed Percin - 18P 50001 3540 ery sur Nse Tel 130 e 93 e

WSS VSt onNe b



AR-Préfecture

095-219503943-20250710-8-DE |

Acte certifié éxécutoire

Réception par le Préfet : 10-07-2025

Tavis € e VOIS "He-de-France, ¢ +du 23 o¢ » 2023, annexc eSent arréte
%Blilcgﬁ(l)sr]%‘?(iﬁblﬁﬁyl OLIA, Hau d’lle-de-Fravnce, en date du 23 octobre 2023, annexé au présent arrété,

Vu le courrier de Ulnspection Geéndrale des Carnéres (1€ (), en date du 30 octobre 2023, annexcé au présent arcété,

ARRETE

Article 1

e permis de construiee est ACCORDE pour le projet décrit dans la demande susvisée, sous réserve de respecter

les prescriptons mentlonnées anx articles suivants, et celles mdquées dans les avis annexés au présent aceété.

Article 2 — Réseaux / équi
Electricité

[.a puissance de raccordement au réscau d'électricité sera de Y2 kVA triphasé

Sur Lt base de b pusssance de raccosdement retenue, aucune contribution financiere n'est due pac la Commune
a ENEDIS

Une extension de réseau ainst que la mutation du poste de distrbution publique est necessaire pour Palimentation du projet

- Assainissement

Conccernant les eaux usées : la paccelle est située en zone dassainissement collectf.

Ia construction devra se raccorder au collecteur par un branchement munt d’une boite de branchement

accessible du domaine public.
La paruc privauve de la desserte devea éure réalisée suivant le cahier des charges aménageurs disponible sous

www.stavos fr. La partie publique du branchement doit faire lobjet d'une demande au SIAVOS.

Concernant les eaux pluviales : la gestion A la parcelle est la solution a favoriser, cependant en zone de carriére,
la mise en aruvre de puisards est interdite.

Pour le cas ot linfltration n’est pas possible ou n’est possible que partiellement, la réglementation du SIAVOS permet
le rccordement au réscau d’caux pluviales au débit limité de 51/s/h aprés avolr mis en weavre des disposwiis de rétendon.

A Pissuc des travaux un controle de conformité de Vensemble des dispositifs de gestion des caux pluviales et

d’assainissement sera cffectud.

I.e demandeur est tenu de se conformer aux dispositions prévues par le Code de la Santé Publique relanves au
raccordement des immeubles aux réscaux d’égout. A cer effet, 1l devea se metire en rapport le Syndicat
Intercommunal chargé de la collecte ¢f du traitement des eaux usées (SIAVOS - 22 bis rue des Gords -
95 430 Auvers-sur-Oise- 01 34 48 42 39,

Eau potable

Les besomns liés a cette opératon peuvenr, sclon les renselgnements  conmuniqués,  ctre évalues a
2 000 litres/heure pour les besoins domestques, ¢t a 60 m3/heure pour les besoms contee Pncendie, érant

précisé que ces besolns ne sont pas cumulables,

I artenton du péttionnaire st attiré sur le fau que les équipements propres, qui resteront 3 réaitser pour l'intceci
exclustf de Ta construchon considérée [branchemeni domestique ou ncendie, réseau de desserte en bordure ou
a'mucrreur du pertimerre de réalisation et pour lesquels aucun renseignement n'est disponthle dans e cadre de la

demande de permis de constraret, seront a la charge micprale do demandeur
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ar al curs, ces cquipements deviont étre conformes aux Prcscrlptmns lcchmqucs el chlumcnl du service

Puq)lﬁa“gc iecmjjocg7&|oggur

Défense Extéricure contre I'ncendie (DECI)

Comple-tenu de la nature du projet, conformément an reglement departemental de la Défense Exréricure contre

I'Incendie, il convient d’assurer au minimum, 3 moins quelle n’existe déja, la défensce extéricure contre lincendie,
soit par un hydrant de 60 m3/h sous 1 bar a2 130 m maximum,

- solr parunc eéserve de 120 m3 2 100 m maximum, Mmplantaton de cette réserve étant soumise a Pavis du SDIS,

Acticle 3 — Inspection Générale des Carriéres

[ ¢ terrain étant exposcé aux risques deffondrements liés a la présence dancicnnes exploitations souterraines abandonnées
de Calcarre grossier, des travaux de mise en sécurité par injections des vides oni é1é réalisés par la sociét¢ SOLEFI

Ces travaux ont eté controlés par sondages par la sociéeé GEOSOND (rapport (G23-14001 du 13/10/2023) qui
conclut 2 une «absence de vide feane au droit de Pensemble de nos sondages |...| les carniéres souterraines de

Calcatre grossier sont combleées et les travaux de confortement ont atteint leur objectif ».

Acticle 4 — Déchets ménagers et agsimilés

Pour le stockage des conteneurs nécessaires a la gestion des déchets du groupe scolatre, le projet prévoit la
création de deux locaux d’une sutface respective de 14 m” et de 9 m?,
Il est recommandé d'agrandir ces deux locaux, et de revoir la configuration du local de 9 m” afin de faciliier

I'acces ¢i Ja manipulation des conteneurs

Dans 'hypothése ot la collecte des déchets seftecrucra,
- auniveau de Pacces liveaison du groupe seolatre, situé sente du Moulin, il sera nécessaire de prevoir
O un revetement voirie lourde, ainsi qu’unc largeur de voiric ot une raquette de retournement en
adequation avec les cotes d’un camion benne de 2671,
0 unc aire d’unre surface de 6 a 8 m?, directement accessible depuis le domaine public, pour la

présentation des conteneurs a la collecte.

- chemin de I'liglise,
0 il sera néeessaire de prévolr
= une largeur de votric cn adéquation avee les cotes d'un camion benne de 261,
® une aire d’une surface de 6 2 8 m?, dircctement accessible depuis le domaine public,
pour la présentation des conteneurs i lu collecee,
O il est recommande d'avoir une are de staionnernent, en retrait de la voie de dreulation et le long de l'aire

de présentaton des conteneurs, afin de ne pas bloguer Iy arculation automobile les jours de collecte.

Méry sur-Ohse, le 10 novembree 2023

PREFECTURE DU VAL D'OISE
ARRIVEE LE

14 NOV, 2023

CONTROLE DE LEGALITE

Pougle Maire et par délégation,
aire chargé de
de PEnvironnement et

[t prévents décivion ot tranimise an vepresentant de Ulitat duns Jee conclition prevaes i artede L2132 dn Code Covnevai
dev Corlectimetey Pervetorialen

Pty A Y oy 1 v
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Fe{outes)demandeur peutcontester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date
de sa notification. A cee effet il peur saisic le tribunal administratif territoralement compétent d’un recoues
contentieux. [ peut également smsie d'un recours gracieux Pauteur de fa déetston ou d'un recours hicrarchiqgue le
Mintstre charge de Purbansme ou le Préfet pour les areérés délivrés au nom de UEat. Cetre démarche prolonge
le delat de recours contentieux qui dott alors étre mtroduit dans les deux mois suivant la réponse (I'absence de
ceponse au terme de deux mots vaut rejet implicite)
Durée de validité du permis :
[ autorisation est périmde siles travaux ne sont pas entrepris dans le délai de 36 mos a compser de sa notfication
au(x} béncficiatee(s). Il en est de méme s, pass¢ ce délay, les teavaux sont interrompus pendant un déta supericur
A une annce. Fin cas de recours le délar de vahidiré du permis est suspendu Jusqu’au prononceé d’une décision
juridicuonnelle irrévocable
Conformément aux articles R.424 21 ¢t RA424-22, Pautorisaton peul ctre prarogée pour une annce si les
prescriptions d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes ot participations a’ont pas évolué. Dans cc cas la
demunde de prorogation est érablic en deux exemplaires ¢t adressée pae ph recommandc ou dépasée i la mairic
deux mots au moins avant Fexpiration du délai de validité,
Le (ou les) bénéficiaire du permis / dc [a déclaration préalable peut commencer les travaux aptes avoir :
adressé au maire, en (rots exemplarres, une déclaration d’ouverture de chantier (le modele de declaration
CEREFA n° 13407 esr disponible sur le site internet wwwservice-public.ft) ;
- installe sur le terrain, pendant toate la durée du chanier, un panneau visible de la voic publique décrivant le
projet. Le modéle de panneau, conforme aux prescnptions des articles A, 424-15 4 A. 424 19, est dispontble sur
le site intemet www. service-public fr, atnsi que dans la plupast des magasins de matémaux).
Attention : Pautorisation n’est définitive qu’en Pabscnce de tecours ou de retrait :
dans le delar de deux mors 4 compter de son atfichage sur le terrain, sa legalié peut étre contestée par un ters.
Dans ce cas, Pauteur du recours st renu den informer le (ou tes) bénéfictares du permis au plus tard quinze
jours apres le dépot du recours
~dans le delar de trors mos aprés la dare du permis, Nautoricé compéiente peut le reticer, st clle lestime legal.
Flle est tenue d'en informer prealablement le (ou les) bénéficiaire du permis et de lul permettre de répondre 2
ses observations.
L'autorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers : clle 4 pour objet de vérifier la conformiré¢ du
projet aux régles ot seevitudes durbanisme. Elle n’a pas pour objet de véntier que le projet respecte les autres
réglementations et les régles de drote priveé. Toute personne s’esumant lésée par la méconnaissance du droit de
propricté ou dautres disposttions de droit privé peut done faire valowr ses droits en saisissant les tribunaux civils,
méme st l'autonsation respecte les régles d’urbantsme.
Les obligations du (ou des) bénéficiaire de Pautorisation :
II doit souscrire Uassurance dommages-ouvrages prévue par lartcle 1..242-1 du code des assurances.
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- 10-07-2025 Dossier n® PA 095 394 23 B 0001

de dépor: 31 juiller 2023
ndeur : Commune de Méry-sur-Oisc
4 ‘e . . H . _
sur OISG Représenté par : Monsieur EON Pierre-Edouard

M o) Pour : Aménagement des cspaces publics du sectcur
PREFECTURE DU VALD'OISE | ' popio e o

ARRI“-_I'_r-' LE ___ ]
T Adresse terrain : Chemin de PEglise 2 Méry-sur-Oise

04 AVR. 2024 J (95540)

CONTROLE DE LEGALITE

ARRETE
Accordant avec prescriptions un permis d’aménager
au nom dc la commune de Méry-sur-Oise

Lec Maire de Méry-sur-Qise,

Vu la demande de permis d'aménager, présentcée le 31 juillet 2023 par la Commune de Meéry -sur-Qise, représentée

par Monsieur EON Pierre-lidouard demeurant 14 avenue Marcel Pertin a Méry-sur-Oise (95540),

Yu I'objet de 12 demande :
*  pour l'aménagement des espaces publics sur le secteur Pablo Neruda,
® surun terrain situé Chemin de UEglise, 2 Méry-sur-Oise (95540), correspondant a unc surface lotale

de 8 500 m?,
o L'\dastrc B 1200, B 3103, B 3105, B 3106 B 3107, 82436, B 2543p, B 46p,
0 comprenant une partic du chemin de I’ [ ‘glise ct de la sente du Moulin,

Vu le Code de PUrbanisme,

Vu lc Plan Local d’Urbanisme approuvé le 25 janvier 2008, modifié les 8 octobre 2010 et 10 décembre 2010,
révisé le 17 mai 2013, modifié¢ le 26 mai 2016 ct te 12 décembre 2016, mis a jour le 6 décembee 2018, mis en
compatibilit¢ le 24 février 2020 et le 22 juillet 2022, mis A jour le 10 octobre 2022

Vu Parreté préfectoral n®87-073 du 8 avril 1987,

Vu le Contrat d'Tntérét National (CIN) aux Franges de la Plaine de Pierrelaye du 21 mars 2017,

Vu Parrcté prétectoral n®2022 16889 du 22 juillet 2022 déclarant d'utilité publique, au profit et sur le territaire
de la commune de Méry-sur-Oise, le projet d'aménagement du secreur Pablo Neruda, emportant mise en

compatbilité du Plan Iocal d'Urbanisme de la commune,

Vu la délibération n°2022 232 du Consel! Municipal du 13 octobre 2022 relative a I'aménagement du secteur

Pablo Neruda, ¢t portant sur 'approbation d'unc convention de Projet Urbain Partenarial (PUP),
Vu Mavis de depot de la demande en date du 31/07/2023, affiché en marric en date du 0470872023,

Vu le dépot des picees complémentaires eéceptionniées en matrie en date du 30 novembre 202 3,
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Vllth' conretef (H‘ (ﬁn:ncctmn Gendrale des Carrieres, en date du 9 aout 2023, annexé au present arrele,

T

Vu le courrier &’TENTDIS, en date du 16 aoat 2023, annexé au présent arr¢te,

Vu le cournier de la DRAC He-de-France, en date du 21 aolt 2023, annexé au présent areété,

Vu lavis tavorable avec prescriptions de VEOLIA Liau lHe-de-France en date du 25 aoit 2023, annexé

au présent arréte,
Vu I'avis tavorable avec prescrptions de la SNCI, en date du 15 septembre 2023, annexé au présent arrété,
Vu l'avis favorable avec prescriptions du STAVOS, en dare du 19 septembre 2023, annexé au présent arrété,

Vu Pavis favorable de TRI ACTTON, en date du 9 ocrtobre 2023, annexé au présent arréte,

Vu Parrélé n® 2023 17494 portant autoeisation de défrichement d’un bois suc le territoire communal er date du

26 octobre 2023,

Vu la déctsion du Ministere de la Transinon Leologique et de la Cohesion des Terriroires en date du

27 décembre 2023,
Vu I'avis réputé favorable du SDIS Val d’Oise,

Constdérant que la Commission Départementale de la Nature, des Paysages et des Sites du Val d'Oise s'est réunice

en date du 26 septembre 2023,

ARRETE

Article 1

l.e permus d'aménager est ACCORDE pour le projer décrit dans la demande susvisée, sous téserve de respecter
les prescriptions mentionnées aux articles sutvants, et celles indiquées dans les avis annexés an present arréte.

. .

ic - hite P in

Suite a Vavis rendu par la Commission Départementale de la Nature, des Paysages cf des Sites du Val d’Oise
rcunie en date du 26 septembre 2023, par décision du Ministére de la ‘L'ransition I'icnlogiquc et de la Cohdsion
des Teerttorres du 27 décembre 2023, les travaux envisagds sonf autorisés, sous réserve de la mise en cuvre des
prescrplions sutvantes :
pour maintentr cf rentorcer Paspect torestier de la hsiére du bois de la petite Garenne, scule la hale
champétre prévue sera réalisée (sans les plantes vivaces et graminées prévues, trop proches de la paletie
d'essence urbaines), complétée st besoin puar des plantattons de ronces sauvages ;
stune cloture s'avéran indispensable pour Lnuter le pictinement, un doublage de la hate par une coture
légere de type grillage d moutons, installée en arnéee de la haic ez a Pintérieur du bos, pourra étre réalisce,
apres validauon du modele et de la localisavon par le service des sites de e DRI LA T
les pornils oo cldtores prévus pour acees au bors de la pemie Garenne seront ea coherence avec fe
vocabulaire foresrer ef ea materox ristigues |, e modele sera presente pour valdanon avant mise en

ceovre o service des seeesde IR TT A
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Assainissement

Concernant le branchemenr dassatnissement, ] existe un réseau collecuf sur lequel la desserte nrerne devea étre
ruceordee, celle-cr devra ére réalisée suvant les prescriptions du STAVOS (vourr cahier de prescriplions
AMENAZLULS SOUS WWW.s14vos. [r)

Concernant les caux pluviales @ en cas dunpossibilice averée de gesuon a la parcelle (carnéres, présence de
gypse ) les caux pliviales peuvent ¢tre cenvoyées vers le réscau public d'caux pluvtales au debi limued de 51,75 /h.
Iin aucun cas les caux pluviales ne devront étre durigces vers le colleeteur d'enoy usées

Tous les ouveages {1907 et P destinés a é¢re réirocédés au domaine public doiveat ¢tre céalisés smvand fes
prescripuions du STAVOS, faire Pobjet d'unc validinon prealable du STAVOS avans travaux ¢f d'unc réception
apres travaux basée sur ln fourniture an SIAVOS d'un dosswer des ouvrages exéculés complel

Le demandeur est tenu de se confoomer aux dispositions prevaes par le Code de la Sancé Publique relatives av
raccordement des nmmeubles aux eeseaax d'égour. A cet etfer, | devea se metire on rapport le Syndical
Iniercommunal chargé de la collecie er du trattement des eaux usces {(STAVOS — 22 bis rue des Gords

95 430 Auvers-sur Oise 01 3448 42 593

Eau potable
[Les besowns bes a cette opératon peuvent, selon les renselgnements communiqucs, étre évalucs a 600 bires /heore
pour les besoins domestques et i 6’ heure pour les besamns contre Pincendre. Ces besoins ne sont pas

cummulables

Pourassurer Ja desserte on can de la luture construction. il sera nécessaee de eéabiser, aux trais du demandeur, la
pose denviron 49 mil de diameérre 100 mm, depus Ta condune am est an niveau du 80 chenun de Pontorse
jusquau point de biveatson

Sous reserve du financement de ces travaux estimdés a 43 D00 € TTC, un avis favorable est émis a cette demande

Llatienuon du péutionnaire est atrirée sur le fau quc es ¢quipements propres qui resteront a réaliser pour Pintéeél
exclusit de la construction considérée (branchement domesuque ou incendie, réseau de desserre en bardure on
a Pintéricur du pétimetee e réalisaton et pour lesquels aucun renseignement west disponible dans le cadre de la
demande de permis), seront a la charge mtégeale du demandeur {article 1332 15 da Code de PUrbanisme). Par
alleurs, ces cquipements devront etre contormes aux Prescriptions Techniques du Reglement du service pubhc

de l'cau en vigueur
icled ~1 i i ¢ i¢

Cette peopricté est struée dans un permetre de risque narurel deffondrement e i la presence d'anciennes cavites
abandonnées régr par larrére préfectoral n®87-073 die 8 Avil 1987, Selon Vartcle 2 de ce derner, les
amenagements penvent ctre acceptés sous réserve de lobservanion de preseriplions speciales ou tuire Uobjet d'an

retas {article RELE 2 du Code de PUrbanisme)

Drans Péra aciuel des connassances acquises pae le service, la pro YIELC ¢ QUOSHION €SI EXNOSCE AUX F1SQULS
]

d'cMondremenis lies 1 la presence dlanciennes explontivons souterraines abandonnees de Caleatre G rossier

Compre wm ces caractérsigues du terrun, de Pexamen du dossier e s I'¢iat actuel des connmussances
acquises, 1k est recomumande de preserre preadablement o b realisauon dy pProjer, de tare procéder anx tre i
SUTY s

fes TGN eCess irea Ul sl Tisants prowr 1ssurer Lumiee en sécuritd du projet diunenagensens

Lo onese e ol de visires de sumvetllanee pertodigues de Tern de sahiind dos cavapes Qo resieron

eessiies par an expurt
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realisation 5 aux tres speciiiques nécessite de les fasre effectuct par des entreprises spectlisées dans
plibiicaio & : 16-07:2025 flectii ; priscs 5| ;

T rTTTTe— A prete eI Te el contient les infornadons destinées a aider le demandeur dans ces démarches.

defimtion, Ta realisaton ¢ le contrdle de ces érudes el travaux restent e Penttere responsabilire du

péutonnaee ou du maitre dweuvre du projet, du bureau de controle, et de Uentreprise

Les rapports d'émides of d'invesugauons geotechmques lices a lu détection de vides er les dossiers de recollement
des travaux réalises dcvrnn( ¢tee comtnuniqués, pour mtormation, i [nspection Générale des Carricres L qutesl

chargée de I’ Jrnhn.w(‘ etude Ta muse a jour des documents relatifs aux anciennes cavites abandonneées

Article 5 - SNCF

La SNCI o' pas Fabjecuon a taire valoir a lencontre du perrny d'nmén:{gcr euvtsagl, sous réserve expresse

qllt‘ lt‘ péullnnn;]irc prcnm.‘ ch cmnpu' 'CS p(’)i'.l(S sulvants

L L'mtegravon dans le projet de la parcelle cadasteée Bito, propricte du domaine public terrovimre de

SNCEF RESEAU devea fare Pobjer d'une régulansanon tonciere

2. Atin de preserver la securité des abords du passage a wveau, les projers de construcnon, doperauon
d'amcnagement ou dinstallation perenne ou temporatre, y compris les installinons de rravaux rouners,
envisagés a unce distance de moms de 30 m pat rapport a lempuose de bt vore ferrée ou a une distance de
300 4 3000 m dun passage & niveau, devratent farre I'objer dune information préalable aupres du
gestonnaure d'intfrasvruciure e e cas échéant, du g gestionnatre de votrie routicre,

Le pentionnatre prendra toutes fes mesures nécessaires pour que son projer i en phase de travaux
qu'en phase défintive - ne comporte rien qui sott de naniee a géner la hsibilied ¢t la visibilité {panncaux,
harneres ¢t signaux lumincux) du passage a niveau du pont de vae des piétons et des automaobilistes.
les travaux et les ucces véhicules (entrées et sortics) dans le cadre du futur projet ne devronl pas
pertucher le Aax de la circulation rouriére aux abords du passage a niveau.

le pethonnaire devra impérativement prendre artache aupres de Pexpert Passage 4 Niveau 1D PN de

SNCIFRESEAL afin de lut suumettre son projet

Le projet est soumus aux diftérentes servitudes adnumistratves ctablies dans lintérét de la protecuon, de

-

la conservauon, ou de Punlisanon du domaine public ferroviatre, telles que reprises dans le Code des
fransports l-ntee autres :

® [l est interdil de eéaliser dans une distance nféricure a 50 m de Cemprse de Ta vowe terrée el
sans la mise en «euvre d'un blindagc, touf tecrassement, excavation ou tondaton dont un point
se trouverait a une profondear ¢gale ou supéricure aux deux tiers de la longueur de la projccuon
honzontale du segment le plus courr le rehiant i « Fempose de lavose fereee » fartcles [ 2231235
R, 2231 2 ¢t R 2231-3 du Code des Transports).

« L'emprise de la voue ferrée » telle que defime dans Pacucle R 2231 2, correspond - dans ce
Cis precis - une hgne tracée a 2 metres 20 3 partic cdu bord exiéricur de ral de la voue fereee |a
plus proche (y compns vote de service désafteciée ou non!

o la réalsauon du projet oe devra pas modifiee [ stuauon hydraulique actuelle i ne pas
provoquer de débordement ou de russellement des cauy pluvtales sur e domame public
ferrovinre - awsst bien pencint qu'en situation définmve - conlormement aux disposicons de
Farvele 122310 2 (du Code des 1 rinsports ¢t e 610 et 64t du Code Cival

e lessvsteees de eérenion d'eas {comme les hasstas de réteniion, noucs Py sapcres, sysicme de
vollecze er de srockage des euas ploveaies: et tous fes Jepans de Guelgae e gue ceoaoi
provisorres oo delimitls & savoar hos, e, prcs, enprals, obeers q‘.('ivnm;mw che L st
sverdis dams ine distinc Crenre 13 e e es 1 peeer de s lomee d'enprse de s

VO erred s drcies ! 1_’.‘)! (v gt [ D78 e R RRAY B Jdo Coode des !l'l‘]w[\:\['!~
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Le pctitonnatre devra entretentr (Elaguer, 1ailler ou abattre) et gérer la vegétaton existanie sur

-
ication le : 10-07-2025 . . . S : , -
Publicati sapropriete [Lesh interdit que la végéiauon {arbre, branche, haic ou racine) empiete sur le

domaine public terroviaire, tel que repris dans les articles L. 2231-3 e R. 2231-3 du Code des

I'ransports

De plus, pour garaatir la préservatan des installanons ferroviaires ainst que la séeurité des circulumms,
le péttunnnaire devra prendee et compte les paints suivants
®  Dés a present, le pétidonnaire devea prendre contact par mail avee le service SNCI- Réseau
designé dans Pavis annexé 4 cet arrété, dans un délai de minimum de $ mois avant iz dare
envisagee de démarrage des teavaus atin de permettre 2 SNCF Réscau de procéder aux
validations techniques de Vopératon pour garantir lexplowtation des circulauons ferroviaires o
le mamtien des installatons du Réseau Uerré National en toute sécurité, Cetre prestation
s'mititule Mission de Sécurité erroviire et fera objet d'une contractualisation éventuelle
*  [Duwilisanon d'engins de chantier pussants a proximite des installations ferroviaires st
reglementee (votr extrair de la Dircctive SNCI- 1226
®  DPour lex¢cunon des travaux d’aménagement, le pednonnaire devrea prendre toutes les
dispositons suffisantes pour qu'aucune installadon de chantier o’empicte sur le domaine du
chemin de fer
De plus, le pétitionnaire est informé que utilisavon de grues - ou fout autre engin de levage -
avee un risque de survol du domaine ferroviaice est strictemnent intecdur.
[iutin, pour garanir la preservanon des wnstallations ferroviaires ainsi que la sécunu¢ des crrculations,
foul projet envisagé devra etre soumis 1 la SNCF pour avis lots de Pinstrucgon de la demande

d'autonsation durhanisme par le service compélent

Meéry-sur-Oise, le 27 mars 2024

Pour le Maire et par délégation,
Le 1= Adjoint au Maire chargé de
PUtbanisme, de PEnvironnement et

PREFECTURE DU VAL D'OISE
ARRIVEE LE

04 AVR. 2024

CONTROLE DE LEGALITE




AR-Préfecture

095-219503943-20250710-8-DE

Acte certifié éxécutoire

{Réception par le Préfet : 10-07-2025 ) L N ) . ’ ) o
! 1t presente décziton ext transmeve an replérentant de Ulitat dany by condition prevaes d Carteele 121312 du Code General de

FHRIGAIRD 17489772025

Le (ou les) demandeur peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date
de sa notification. A\ cet offer il peut saisir le tribunal adminsranf territonalement compétent d'un recours
contentieuy. I peur également saisir d'un recours gracieus Mauteur de la déeision ou d'un recours hi¢rarchique le
Minstre chargé de Purbamsme ou le Préfer pour les arrétés débvrés au nom de Ulitat Cetie démarche prolongce
le délal de recours contentieux qui dout alors étre introdur dans les deux mois suvant a reponse (Iabsence de
reponse an terme de deux mois vaur rejer implictre),

Durée de validité du permis :

[autonsation est périmée st les travaux ne sont pas entreprts dans le delar de 36 mais a compter de sa notification
au(x} bénéficiaire(s). 1l en cst de meme si, passi ce deélay, les travaux sont nterrompus pendant un délar supéricur
a une année. Fn cas de recours le déla de validite du permus esr suspendu jusquau prononce d'une décision
juridictionnelle wreévocable

Contormément aux articles R424 21 ¢ R424 22, 'autorisation peut &tre prorogée pour une année si les
prescripuons d'urbanisme de tous ordres e le régune des laxes el partictpations n'ont pas évolué. Dans ce cas la
demande de prorogauon est éablie en deux exemplaires et adressée par pli recommande ou dépusée a la maine
deux mois au moms avant lexptration du délar de validite

Le (ou les) bénéficiaire du permis / de la déclaration préalable peut commencer les travaux apres avoit :
- adressé au maire, en rois exemplatzes, une déclaration d'ouverture de chantier {le modcele de déclaration
CERFA n® 13407 est disponible 3 la matrie ou sur le site inernet du gouvernement - www.service-public.fr) ;

- nstallé sur le terrain, pendant toute lu durée dua chanter, un panneau visible de la vore publique décrivant le
projet. e modele de panncau, conforme aux preseripuons des articles A 424154 A 42419, est disponible i la
maitte, sur le sie inteenct urbamsime dua gouvernement, anst que daos la plupart des magasins de outcriaux)
Actention : Pautorisation n’est définitive qu’en Pabsence de recours ou de retrait :

- dans le déla de deux mons a compter de son afﬁchnge sur le tecratn, sa lcgalité pewt eire conrestée par un ters.
Dans ce cas, Pauteur du recours est renu den mformer le {ou les) bénéficiures du permis au plus tard quinze
jours apres le dépat du recours.

- dans le dela de teois mots apres b date du permis, I'autoruté compctente peut le reurer, st elle Uestune tlégal.
I“lle est tenue d'en informer préalabiemenr le (ou les) bénéficiatre du permis ct de lu permettre de répondre 3
ses nbservations.

L’autorisation cst délivrée sous réserve du droit des tiees : cllc a pour objet de véntler la conformue du
projet aux régles et servitudes d’urbanisme. Flle n%a pas pour objet de vérifier que le projet respecre les autres
reglernenitauons ef les régles de droir prive. Toute personne s’estimant léséc par la méconnatssance du droit de
propriétc ou d'autres dispositons de droit privé peut done faire valoie ses droits en saisissant les tribumaug civils,
méme s1 autorisaton respecte les reples d'urbanisme.

Les obligations du (ou des) bénéficiaire de I"autarisation :

[l dog souscrire assurance dommages-ouvrages prévue par l'armicle 1,242 | du code des assurances.
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générale ordinaire du 18 juin 2025 de la SCCV LES TOPAZES
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SCCV LES TOPAZES

Société civile de construction-vente
au capital de 1 000 euros
Siege social : 28 Rue Jean-Baptiste Godin
P.A.E. du Haut Villé
60000 BEAUVAIS
RCS BEAUVAIS 953 461 092

PROCLS-VERBAL DES DELIBERATIONS DE
L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
DU 18 JUIN 2025

L'an Deux Mille Vingt-Cing,

Le 18 Juin,
A 16 heures,

Les associés de la sociéteé SCCV LES TOPAZES, société civile de construction vente au
capital de | 000 euros, divisé en 1 000 parts de | euro chacune, se sont réunis en Assemblée
Générale Ordinaire, 28, Rue Jean-Baptiste Godin - P.A.E. du Haut-Villé, 60000 BEAUVAIS,
sur convocation faite par la gérance.

Il est établi une feuille de présence signée par les associés présents en entrant en séance.

Sont présentes :

La Société B&« G PROMOTEUR CONSTRUCTEUR,
500 parts sociales en pleine propriéte,
Représentée par son Président, Monsieur Guillaume GODIN

titulaire de

La Société H2G, titulaire de

Représentée par son Président, Monsieur Guillaume GODIN

La Société QUATRE B, titulaire de

Représentée par son Président, Monsieur Xavier BOQUET

250 parts sociales en pleine propriété,

250 parts sociales en pleine propriété,

seuls associés de la Société et représentant en tant que tels la totalité des parts sociales
composant le capital de la Société.

L'Assemblée est déclarée régulierement constituée et peut valablement délibérer.

L'Assemblée est présidée par Monsieur Xavier BOQUET, cogérant non associé.

Le Président rappelle que I'Assemblée est appelée a délibérer sur I'ordre du jour suivant :

- :;’:.rr;;phr.f
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ORDRE DU JOUR

%

* Ratification des convocations verbales,

Lecture du rapport de la gérance,

Autorisation de régularisation d 'une convention de Projet Urbain Partenarial,
> Questions diverses.

>

) o
0‘0 .‘.

o

Le Président dépose sur le bureau et met 4 la disposition des membres de I'Assemblée :

o la feuille de présence,
e e rapport de la gérance,
o le texte du projet des résolutions qui sont soumises a '"Assemblée.

Le Président déclare que les documents et renseignements prévus par les dispositions
législatives et réglementaires ont été adressés aux associés ou tenus 4 leur disposition au si¢ge
social pendant le délai fixé par lesdites dispositions.

L'Assemblée lui donne acte de cette déclaration.

Il est ensuite donné lecture du rapport de la gérance.

Puis, le Président déclare la discussion ouverte.

Personne ne demandant la parole, le Président met successivement aux voix les résolutions
suivantes :

| RESOLUTION PREALABLE

L’Assemblée Générale, réunissant la totalité des parts sociales, reconnait et déclare que c’est
en plein accord avec chacun des associés, que les régles de convocation n’ont pas été observées,
en donne décharge et ratifie les convocations verbales.

Cette résolution est adoptée a l'unanimité.

| PREMIERE RESOLUTION

L'Assemblée Générale, aprés avoir entendu la lecture du rapport de la gérance, autorise
Monsieur Xavier BOQUET et/ou Monsieur Guillaume GODIN, cogérants, avec possibilité de
subdélégation, a procéder pour le compte de la Société 4 la régularisation d’une convention de
Projet Urbain Partenarial conclue avec la Commune de MERY SUR OISE sise 14, Avenue
Marcel Perrin, 95540 MERY SUR OISE.

Paraphes |
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A—cet effet, elle confére tous pouvoirs 3 Monsieur Xavier BOQUET et/ou Monsieur
Guillaume GODIN, qui eux-mémes déléguent tous pouvoirs 8 Monsieur Frédéric DEL
RIO, pour signer tous actes, verser toutes sommes, faire toutes déclarations et
généralement faire le nécessaire.

L'ordre du jour étant épuisé et personne ne demandant plus la parole, le Président déclare la

séance leveée.

De tout ce que dessus, il a été dressé le présent procés-verbal qui a été signé aprés lecture par
les gérants et les associés ou leurs mandataires.

Cette résolution est adoptée a l'unanimité.

LR R ES L X2 L

SIGNATAIRES

PARAPHES SIGNATURES

M. Guillaume GODIN
Cogérant

k| =—

M. Xavier BOQUET
Cogérant

CONSTRUCTEUR

La Société B&G PROMOTEUR

Représentée par M. Guillaume GODIN

f
3
=

La Société H2G
Représentée par M. Guillaume GODIN
- 1 it
La Société QUATRE B 3
Représentée par M. Xavier BOQUET
=
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Société civile de construction-vente
au capital de 1 000 euros
Siege social : 28 Rue Jean-Baptiste Godin
P.A.E. du Haut Viilé
60000 BEAUVAIS
RCS BEAUVAIS 953 461 092

[ ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
DU 18 JUIN 2025

FEUILLE DE PRESENCE

Pleine . Nom du mandataire éventuel -
Voix

" A .
N B Propriété Signature

La Société B& G PROMOTEUR
CONSTRUCTEUR
28, Rue Jean-Baptiste Godin

1 | P.A.E. du Haut-Villé 500 500 I
60000 BEAUVAIS
- /

Représentée par M. GODIN Guillaume

La Société H2G
28, Rue Jean-Baptiste Godin )

P.A.E. du Haut-Villé e
? | 60000 BEAUVALS 250 230 @——-’)

Représemtée par M. GODIN Guillaume

La Société QUATRE B

28, Rue Jean-Baptiste Godin
P.A.E. du Haut-Villé

60000 BEAUVAIS i .

Représentée par M. BOQUET Xavier <

Totaux 1 000 1 000

Nombre d'associés ; 3

Certifiée sincére et véritable la présente feuille de présence i laquelle sont annexés ...... pouvoirs, arrétée
a...... associés présents ou représentés possédant ensemble ............... droits sociaux.

l.es Cogérants
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