AR-Préfecture

095-219503943-20250710-7-DE

Acte certifié éxécutoire

Réception par le Préfet : 10-07-2025
Publication le : 11-07-2025

N 2025/159

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

L'an DEUX MIL VINGT-CINQ le 3 JUILLET 4 20 heutes. Le Conseil
municipal légalement convoqué, s'est réuni 4 la salle "Intemporelle de Méry-
sur-Oise, sous la présidence de Monsicur Pierre-Edouard EON, Maite.

Etaient présents :
Messieurs et Mesdames: Pierre-Edouard EON  Maire, Alexandre

DOHY({+1), Marie-Claude CRESPIN, Rémi DU PELOUX, Laurence
BARTHELEMI(+1), Hubert MARCHAIS(+1), Cathetine GAUTIER,
Bernard RIO(+1), Jean-Marc PECQUEUX({+1), Dominique DE
GOUSSENCOURT, Chantal AMICEL, Mare-France HOFFMANN,
Pascal FRANCK, Fric LERQYER, DPatrice RENARD, Elodic
TEIXEIRA(+1), Denis DE GOUSSENCOURT, Jérome DURIEUX(+1),
Stéphane IMBERT(+1) formant la majorité des membres en exercice.

Absents représentés :
Stanislas BARTHELEMI représenté par Laurence BARTHELEMI

Eric LEMAIRE représentée par Hubert MARCHAIS

Audtey MERI représentée par Eledie TEIXEIR A

Audrey LYS représentée par Jean-Marc PECQUEUX

Frédérique BACQUET représentée par Alexandre DOHY

Nathalie JOUNEAU représentée par Bernard RIO

Maureen VAN RENSBERGEN représentée par Jéréme DURIEUX
Frédérnic LEGIEMBLE teprésenté par Stéphane IMBERT

DATE DE CONVOCATION : | Absent excusé

27 juin 2025 Gregory CROZZOLO

NOMBRE DE CONSEILLERS Absent non excusé

EN EXERCICE ; 29 | Sandrine CROZAT

PRESENTS : 19

VOTANTS : 27 Chantal AMICEL est désignée secréraire de séance.

Le quorum étant arteint, lassemblée peut valablement délibérer.

Objet : Cession d’un terrain situé 6 bis rue Camille Plaguet de 763 m?

Vule Code Général des Collectivités Territoriales,
Vule Contrat d’Intérét National (CIN) aux franges de la forét de Pierrelaye de 2017,

Vu la convention d’intervention fonciére entre IEtablissement Public Foncier d’Ile-de-France (EPFIF) et la
Ville de Méry-sut-Oise du 29 janvier 2021, et avenant n°1 a ladite convention signé le 12 avzil 2024,

Vu la délibération n°2025/04/09 du Conseil Communautaire du 11 avril 2025 relative 4 I'approbation du
Programme Local de 'Habitat 2024-2030,

Vu la délibération n°2025/024 du Conseil Municipal du 13 février 2025 relative 4 'approbation d’une
convention de Projet Urbain Partenarial (PUP) dans le cadre de l'aménagement du secteur Marcel
Perrin/Camille Plaquet,

Vu la convention de PUP relative i 'aménagement du secteur Marcel Perrin/Camille Plaquet 4 Méry-sur-
Oise du 14 mars 2025,

Vu lextrait cadastral,
Vu I'avis de France Domaine en date du 12 mars 20253,

Considérant que, entte le coeut de Ville, 1a gare SNCF, ainsi que la forét de Maubuisson, sur un terrain d’1,2
ha rassemblant plusieurs parcelles acquises par VEPFIF depuis 2013, la société COGEDIM prévoit une
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recomposition-urbaihe de ce secteur en friche, inoccupé, 4 'abandon, s’étitant de Pavenue Matcel Perrin 4 la
rue Camille Plaguet,

Considérant que ce projet associe réalisation de nouveaux logements répartis entre 4 batiments collectifs, 3
maisons rehabilitées, 8 maisons individuelles, et création d’une nouvelle sente piétonne reliant la rae Camille
Plaguet 4 'avenue Marcel Perrin,

Considérant que, contigie au terrain de FEPFIF, la Ville dispose d’un terrain de 763 m? cadastré B1213,
situé au 6 bis rue Camilie Plaquet,

Constdérant que, en vue de renforcer la cohérence de ce projet, particuliérement dans sa séquence située le
long de la rue Camille Plaquet, il a été convenu, en partenariat avec 'EPFIF, d'intégrer le terrain communal
au projet porté par COGEDIM, le tout participant 4 'insertion du futur espace bati prévu au niveau de la rue
Camulle Plaquet, et apportant davantage de lisibilité au débouché de la sente piétonne reliant la rue Camille
Plaquet 4 'avenue Marcel Perrin,

Considérant que, dans cette perspective, COGEDIM a fait part 2 la Ville de son intérét pour I'zcquisition du
terrain situé au 6 bis rue Camille Plaquet,

Considérant que sur la base de I'évaluation téalisée par le service de France Domaines, il a été convenu
d’organiser la cession du terrain communal cadastré B1213 de 763 m?, situé au & bis rue Camille Plaquet,
pour un montant de 250 000 € Hors Taxes,

Aptés avis de la Commission Urbanisme, travaux, environnement et mobilités du 23 juin 2025,
Ayant entendu l'exposé de son rapporteur,
Aprés en avoir délibéré, le Conseil municipal, i U'unanimité :

APPROUVE la cession d’un terrain cadastré B1213, de 763 m? situé au 6 bis rue Camille Plaquet, 3 la SNC
ALTAREA COGEDIM IDF, doat le siége social se situe 87 rue de Richelieu — 75002 PARIS, ou toute
société qu’elle constituerait ou substituerait pour le méme objet.

APPROUVE cette cession d’un terrain cadastré B1213 de 763 m?, afin de réaliser une opération de
recompositdon urbaine d’ensemble articulant projet résidentiel autour d’un aménagement paysager, et ce au
prix de 230 000 euros (deux cent cinquante mille euros) Flors Taxes.

PRECISE que I'ensemble des frais, droits et honotaires occasionnés par cette opération seront 2 la charge
de Pacquéreur.

ENCAISSE la recette en résultant au budget communal conformément 4 la nomenclature budgétaire en
vigueur.

AUTORISE lz SNC ALTAREA COGEDIM IDF, ou toute société qu'elle constituerait ou substituerait
pour le méme objet, i entreprendre toutes les démarches nécessaires en vue de réaliser son projet de
construction, le tout conformément aux régles d’urbanisme en vigueur.

AUTORISE Monsieur le Maire, ou en cas d’absence ou d’empéchement son représentant délégué habilité a
cet effet, 4 signer tous documents relatifs 4 la présente affaire, et notamment tout acte authentique s’y
rapportant.

La présente délibération peut faire I'objet d’un recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal
Administratif de Cergy-Pontoise dans un délai de 2 mois 2 compter de sa publication et de sa réception par
le représentant de I'Etat.

Délibéré en séance les jour, mois et an susdits.
POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,

Méry-sur-Oise, le 3 juillet 2025

P{erre Edouard EON
“Vice-Président du conseil départemental
du Val d’Oise




AR-Préfecture

095-219503943-20250710-7-DE

Acte certifié éxatbafecturs

m

Redoption paliE RIS 96702682 1800
Publication 1€*C 18 §§FHEsecutoire

N° 2025 /024

Reception par e Préfet : 18-02-2025
Publication le : 18-02-2025 {

'EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

I'an DEUX MIL VINGT-CINQ le 13 FEVRIER a 20 heures. Toe
Conseil municipal légalement convoqué, s'est réuni a Ly salle
Plntemporelle de Mery-sur-Otse, sous la présidence de Monsicur
Prerre-Fdouned EON, Maire.

Etaient présents

Messicurs er Mesdames : Pierre-Edouard EON(+1) Maire, Alesandre
DOHY/{+ 1), Marie-Claudc CRESPIN, Rémi DU Pl LOUX, Laurence
BARTHELENMI,  Flubert MARCHAILS,  Catherine GAUTIER + 1),
Bernard RI1O, Jean-Mare PECQUELUN, Fric 1LIEMAIR), Dominigue
DI GOUSSENCOURT, Grégory CROZZOLOG L), Marvte-France
HOFENLANN 1, Paseal FRANCK, Feédérique BACQUITT, Lirie
LEROYER,  Patrice  RENARD, Elodic TEIXETRA(+1), Denis
DE GOUSSENCOURT, Jérdme  DURIEUX(+1),  Maurcen VAN
RENSBERGEN, Stéphane IMBERT formant la majorité des membres
en exercice,

Absents représentés :

Stanislas BARTIHIELEMI représente par ( regory CROZ.7.01.0
Audrey MERI représentée par Elodic TEINETR A

Audrey LYS représentée par Alexandre DOHY

Chantal AMICEL représentée par Matie-France FIOFI'MANN

LA VL DL CONVOCAT1ON, Sandrine CROZAT représentée par Prerre-Edouard EON

fiEracy 08 Nathalie JOUNEAU représentée par Catherine GAUTTER

NOMBRIL DE CONSELLLERS Fredérnc LEGIEMBLE représenté par Jérome DURTEUX

N EXERCICE | 2

PRESENTS . a2 Dominique DE GOUSSENCOURT est désignee secrétaire de séarice.
VOTANTS el

Le quorum émant atteint, assemblée peut valablement délibérer,

Objet : Approbation d’une convention de Projet Urbain Partenarial (PUP) dans le cadte de
Paménagement du secteur Matcel Pertin/Camille Plaquet

Vu le Code Général des Collecuvités Terntoriales,
Vu le Contrat d’Intérét National (CIN) aux franges dc la forér de Pierrelaye de 2017,

Vu la conventon dintervenrion toneicre entre I'leablissement Public Foncier d'lle-de-France (EPIFIF) et I
Ville de Méry-sur-Olise du 29 fanvicr 2021, et Pavenant n°[ 2 ladite convention signé le 12 avel 2024,

Vu la délihération n°2024/12/12 du Conseil Communautaire du 6 décembre 2024 relative 3 Pareér du
Programme Local de I'Habirat 20242034,

Vu le projet de convention de Projer Urbain Parcenarial (PUP} relative 2 Faménagement du sectevr Marcel
Perrin-Camulle Plaquet a Meéry-sur-Qlse, ci-joiat,

Vu Pextrair cadastral,

Considérant gue deputs plusicurs années, le renouvellement urbain constinue une tendance de fond, ranr dy
tait de l'évolution du cadre legslanf avee N'impératf de sobriéte lonciére, que de 'obligation rappelée aver
constance par les services de U'Erar de produtre de nouveaux logements abordables,

Considerant que dans ce contexte, la Commune ne pouvant conduire seule une polthque active de
mabilisation fonciére visant le renouvellement urban, IEtablissement Public Foneier JdMe-de enee (L2171,
ancieanement Erablissement Public Fonerer du Val d'Orse (EPEFVO), elfeerue deputs 2010 verlle e portage

toncier sur lensemble du rerritenre coOmMmEl eela via (e covmaerme i 3% oo o o
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lEeeR Eonmdcmm ue, cenire le goeur de Ville, Ia gare SNCF, ansi que la torr de AMaubwisson, le projpt de

Pub"‘i@{?ﬂiﬁmbtf}fﬂ% Whane du secteur Marcel Perrin - Camille Pligquer imserr pleinement dans e cadee de ce
pattenarrar avee PEPFIF, son action de maitise fonciére sur le secreur ayant debutde en 2013,

Consulérant que sur cer vspice de wansition peu valonse, en accord avee les objeetls de tlg'-\'ch:ppcmcul‘
durable de PEPHIT, et conformément aus oricniations issucs  des documents de plantfication supri-
commuiux, tels que le Contrr d'Tntérey Nauoaal (CIN) aus Franges de la Forér de Pierrelave ou encore le
Programme Local de I'] Labira (PLIY mrercommunal porte par la Communauré de Communes de la Vallée de
POwse er des Trois Forers (COVO3, un projet densemble 2 progressivement murd, suvant en e la avancée
de In maitrise fonciére du secteur,

Considérant que sur ce secteur denviron 1,2 ha foretnent contraint, ot par la presence de cavités
souterrames lices & lesplosranon danciennes zones de carnere, que par nae topographic au dénpeeld merqud, |l
CSTANSE PICYU LW réamdnagement cquilibee de espace, dans un esprt de reeyelage foneter, contribuanr a
redue la pression fonciére sur les espaces agricoles et nanurels,

Considérant que le projet porté par la SNC AL TAREA COGEDIM 1OF ambitioane 3 la fois de,

- sappuyer sur l'espace naturel et paysager existant au ceeur de cet ilot urbain, permettant de donner une
nouvelle idennté i ce secteur i Pabandon. pres de la moiné des espaces verts restant en cffer présceves,
participer au nécessaire renouvellement de loffre de logements, par de nouvelles constructions au
bénéfice des parcours tésidenticls, en accession et en social, aux fonctonnements bien dissociés,

Considérant que, estimé a ce jour a 116 logements, ce projet résidenticl se décompose en 3 séquences avec,
au mveau de i rue Canulle Plaquet, la réalisation de maisons de ville,
= en partic haute de 'avenue Marcel Perrin, la réhabilitation de deux matsons existantes er la construction
de trois immeubles collectifs,
- en partie basse de Pavenue Marcel Pernn, face a la rue de Frépillon, la réhabilitation d’une maison
existante et la construction d’un immeuble collecdf,

Considérant que la réalisation de ces aouveaus logements s"accompagnera d'un maillage en espaces verts en ce
compris la créauon d'une liuson douce accessible, reliant la rue Camuille Plaquet a 'avenue Marcel Pernin, er
que dans le cadre de la réalisation de certe opération, la SNC ALTAREA COGEDIM IDF assurera le
traitement spéetfique de cette liaison,

Constdérmnt que les incidences sur les €quipements publics rendus nécessaires par cetre opération densemble
sont incompuatibles avee "upplication de Iy fiscalire clissique de Purbanisme,

Considérant que, afin de faire face aux futures charges financiéres incombant i la Ville, et sur la base
d’investgations  préliminaires ayant permis d'approcher le cout/le dimensionnement des éléments du
programme, le recours au dispositf financier du Projet Urbain Partenarial (P P) s’est avéré indispensable dans
Pélaboration de ce projet,

Considérant que celn assure uo préfinancement particl des équipements publics a réaliser pour l'accueil des
fururs habitants et/ou usagers des constructions a cdifier, préalablement aux autorisations d'urbanisme,

Considérant que du fan de ce programme immobilier a venir, et des incidences sur les equipements publics
rendus nécessaires par certe opération d'ensemble, avec notamment Paccuei] de nouveaux éléves, un rravail
partenarial a été conduit entre la Ville et la SNC ALTARE.A COGEDIM IDF qui a accepté le principe d’une
participation au coit de réalisation du nouveay groupe scolare Pablo Neruda,

Considerant que, contractualisé entre Ia Ville, autorité compétente en matiére de PLU, er aménageur, ce PUP
se substitue aux parucipations d’urbanisme de droir comimun, en l'espéce la Taxe d’Aménagement (I'A), dont
le partenatre se trouve exonére,

Considérant que par le biais d’une convention spéaifique signée avee la Commune, le PUIP permet de mettre 4
la charge du parenasre prive tout ou partic du cont des equipements publics nécessaires a la réalisation d'un
projet daménagement rel que celut du secteur Marcel Perdn - Camille Plaquet,

Considérant que I Ville et la SNC ALTAREA YGEDIM IDF oo convenu de conelure une convention de
PUP permertant la réalisation d'une partie du nouveau groupe scolaire, er organiant les conditions dans
lesquelles les parties sentendent pour e financer, parnu lesquelles 1 prise en charge financiére,



AR-Préfecture

095-219503943-20250710-7-DE |

Acte certifié éxetdiodecture

Réception fi a2 R188948-8922029 8-9-DE

Publication fcta teptifigo2eicutoire

Réception par 18 PrafEtt fifalsopaontan] du PUP contracnualisé entre la Ville ot la SNC ALTAREA COGEDIM IDF,

Publi aliaforlte 1 18-02-2025

{)m bortionne a l'usage qui e sera ceticé par les usagers et futurs habitants, 4 éé arrérd a hautcur de GO0 000 €

VOIS e (e Piw\;l'\;. avec

- un premuer versement, de 60 %o de la contiibution financiére, soit 360 000 € i compter de la signature de
Pacte notané portant cession de Tassiette fonciere du programme de logements et de la déclaration
d'ouverture de chantier,

- un second versement, de 4 25 de la contribution financiére, soir 244 000 €, a interventr dans le délais
d't mois 4 compter de la déclaration d’achévement des travaux du programme de logements,

Aprés avis de la commission Urbanisme, travaux, environnement of mobilités en date du 3 février 2025,
Ayant entendu Pexposé de son mpporteutr,
Aprés en avoir délibéré, le Conseil municipal, 4 la majorité .

® 26 voix POUR :
Messieurs et Mesdames Pierre-Edouard FON(+1) Maire, Alexandre DOHY(+1), Mane-Claude CRESPIN,
Rémi DU PELOUX, Laurcnce BARTHELEMI, Hubert MARCITALS, Catherine GAUTIER(+1), Bernard
RIO),  Jean-Mare PECQUEUX, Enc LEMAIRE, l')f_'rmmtq:w DI GOUSSENCOURT, Gregory
CROZZOLO(+1), Maric-France HOFFMANN(+1), Pascal FRANCK, Frédenque BACQUET, FEre
LEROYER, Patrice RENARD, Elodie TEIXEIRA(+1), Dems DE GOUSSENCOURT et Stéphane
IMBERT

* 3 abstentions
Monsieur et Madame : Jérame DURIEUX(+ 1) et Maureen VAN RENSBERGEN

APPROUVE Ia création d’un Projet Urbain Partenarial (PUP) sur le secteurr Marcel Perrin - Camille Plaquet 4
Meéry-sur-Oise, en vue d’y assurer le financement des équipements publics.

APPROUVE, dans les termes annexés i la présente délibération, la convention de Projer Urbain Partenarial
relative i Faménagement du secteur Marcel Perrin - Camille Plaquet 4 Méry-sur-Oise.

DIT que la recette en résultant sera inscrite au budget communal conformément 4 la nomenclature budgétaire
€n vigueur,

AUTORISE Monsieur le Maire, ou en cas d'absence ou d’empéchement son représentant délégué habilité &
cet effet, a signer ladite convention et scs éventuels avenants, ainsi que tout document relatif 4 la présente
affaire.

La présente délibération peut faire I'objet d’un recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal Administratif
de Cergy-Pontoise dans un délai de 2 mois i compter de sa publication et de sa téception par le représentant
de I'Etat.

Délibéré en séance les jour, mois et an susdits.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME.

Meérv-sur-Oise, le 13 février 2025

Taire,

R e
Pierte-Edouard EON

Vice-Président du conseil départemental
du Val d’Oise

ominique DE GOUSSENCOURT
Conscillére municipale
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Marcel Perrin - Camille Plaquet a Méry-sur-Oise
Convention de Projet Urbain Partenarial

ENTRE LES SOUSSIGNES -

La Commune de MERY-SUR-OISE, sise 14 avenue Marcel Perrin 95540 Méry-sur-Oise,
identifiee au SIREN sous le numéro 219503943, représentée par son Maire en exercice,
Monsieur Pierre-Edouard EON, dment habilité aux fins du présent par la délibération n°2025/024
du Conseil Municipal du 13 février 2025,

Ci-apres désignée fa Commune,

D'une part,

ET

La SNC ALTAREA COGEDIM IDF, ayant son siége social, 87 rue de Richelieu 75002 PARIS, au
capital de 4.000.. 000 Euros, inscrite au Registre du Commerce et des Sociétés de Paris, et
identifiée au SIREN sous le numéro 810928135, représentée par Monsieur Ludovic DESVEAUX,
Directeur Régional COGEDIM lle-de-France, h?bililé aux fins des présentes, par délégation de
pouvoir, suivant procuration endate du... J.6.. 1, 2022

Ci-aprés désignée « la Société »,

D'autre part,

Les soussignés étant ci-aprés désignés ensemble « les Parties » et individuellement par leur
dénomination.

|

Sacteur Pernn-Plaguet - PUP
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IDF souhaite réaliser une opération immobiliere & Méry-sur-Oise sur
le secteur Camills Plaquet-Marcel Perrin, espace de transition aujourd’hui peu valorisé et dégrade,
situe entre le coeur de Ville, 1a gare SNCF, ainsi que la forét de Maubuisson.

Ce secteur de recomposition urbaine s'inscrit dans le cadre d'un partenariat engagé depuis 2013
par la Commune, avec I'Etablissement Public Foncier d'lle-de-France (EPFIF),

En accord avec les objectifs de développement durable de I'EPFIF, et conformément aux
orientations issues des documents de planification supra-communaux, tels que le Contrat d'Intérét
National (CIN) aux Franges de la Forét de Pierrelaye ou encore le Programme Local de I'Habitat
(PLH) intercommunal porté par la Communauté de Communes de la Vallée de 'Oise st des Trois
Foréts (CCVO3F), le projet porté par la SNC ALTAREA COGEDIM IDF, bénéficiaire d'une
promessa de vente sur les parcelles appartenant a 'EPFIF, ambitionne & ia fois de,
- s'appuyer sur |'espace naturel et paysager existant au coeur de cet flot urbain, permettant
de donner une nouvelle identité & ce secteur a I'abandon,
- pariciper au nécessaire renouvellement de ('offre de logements, par 'apport de nouvelles
constructions au bénéfice des parcours résidentiels,

Sur ce secteur fortement contraint, tant par la présence de cavités souterraines lices a
I'exploitation d'anciennes zones de carrigre, que par une topographie au dénivelé marqué, il est
ainsi_prévu un réaménagement équilibré de l'espace, dans un esprit de recyclage foncier,
contribuant & réduire la pression fonciére sur les espaces agricoles et naturels.

Sur I'ensemble de ce secteur Camille Plaquet-Marcel Perrin, dont le positionnement a proximité
tant du cceur de Ville que du pble multimodal de a gare réunit les conditions permettant de mettre
en ceuvre un projet residentiel, fa SNC ALTAREA COGEDIM IDF envisage de realiser un
programme immobilier qui préservera pros de la moitié des espaces verts en lien avec la forét de
Maubuisson toute proche.

Ce projet résidentiel prévoit [a réalisation de nouveaux batiments, en accession et en sacial, aux
fonctionnements bien dissociés.
Estimé & ce jour 4 116 logements, Hl est prévu, dans le cadre du permis de construire valant
division a venir, un projet se décomposant en 3 séquences avec,
- au niveau de la rue Camille Plaquet, la réalisation de maisons de ville,
- en partie haute de I'avenue Marce! Perrin, la réhabilitation de deux maisons existantes et ja
construction de trois immeubles collecitifs,
- en partie basse de 'avenue Marcel Perrin, face 4 la rue de Frépillon, la réhabilitation d’une
maison existante et la construction d'un immeuble collectif.
Au titre de ce méme dossier de permis de construire valant division, la réalisation de ces nouveaux
logements s’accompagnera d'un maillage en espaces verts en ce compris la création d'une liaison
douce accessible, reliant la rue Camille Plaquet a ravenue Marcel Perrin.
Ces espaces verts feront I'objet d'une convention de rétrocession, intégrant un cahier des charges
précis de leurs aménagements, au profit de la Ville de Méry-sur-Oise.
Dans le cadre de l'organisation de son chantier de conslruction des nouveaux logements, la SNC
ALTAREA COGEDIM IDF s'engage a assurer le traitement spécifique de celte liaison, avec de
bonnes pratiques permettant d'assurer la tenue d'un chantier & faible impact environnemantal,

Du fait du programme immobilier & venir pré-cité, et des incidences sur les équipements publics
rendus necessaires par cette opération d'ensemble, avec notamment laccusil de nouveaLx
éleves, la SNC ALTAREA COGEDIM IDF a accepts Ie principe d'une paricipation au coGt de
réalisation d'un nouveau groupe scolaire, telle que mentionné a ["article 2.

Dés lors, conformément aux dispositions des articles L.332-11-3, L.332-11-4, ainsi que des articles
R.332-25-1 4 R.332-25-3 du Code de |'urbanisme, la Ville de Meéry-sur-Oise et la SNC ALTAREA
COGEDIM IDF ont convenu de conclure une convantion de PUP permettant la réalisation d'une
partie du nouveau groupe scolaire, et organisant les conditions dans lesqueties tes parties
s'entendent pour le financer, parmi lesquaelles la prise en charge financiére.



AR-Préfecture

095-219503943-20250710-7-DE |

Acte certifié éxécutoire

Réception par le Préfet :MR-Priafibra
P{iblicatior0iés: 21807a282520250218-8{0E |

Acte cerifié sxéoulolre
Réception par e Préfet : 18-02-2025

ER SR0SERYENES b sté convLmu entre les parties ce qui suit ;
Article 1 - Objet de la convention et périmétre du PUP

Tel que rappelé en préambuie, la présente convention a pour objet de définir les conditions de
participation de la SNC ALTAREA COGEDIM (DF dans le cadre du PUP et de définir le périmétre
concerns,

Le perimétre d'application de la présente convention de PUP est délimité par le plan joint en
annexe a la présente convention.

C'est sur ce périmétre que les parties conviennent de mettre en ceuvre un PUP tendant & la prise
en charge financiére de tout ou partie des équipements publics que nécessitent le programme de
construction envisagé par la SNC ALTAREA COGEDIM IDF sur le secteur Camille Plaquet -
Marcel Perrin, si les autorisations nécessaires, d'urbanisme notamment, pour la mise en ceuvre de
ce projet sont obtenues.

Le perimétre de la présante convention figurera en annexe du PLU en vigueur de la Commune
pendant la durée d'exonération de la part communale de la taxe d'aménagement, conformément &
Farticle R.151-52 12° du Code de I'urbanisme.

Article 2 - Description du projet

La realisation du projet de la SNC ALTAREA COGEDIM IDF consiste en la construction
de 116 logements neufs, et an la réhabilitation de 3 maisons existantes, avec I'ensemble des
stationnements dédiés, le tout s'articulant en 3 séquences ; du 6 et 6 bis rue Camille Plaquet, du
72 au 80 avenue Marcel Perrin, et du 86 au 68 avenue Marcs| Perrin.

Compte-tenu des caractéristiques du site, les 3 séquences de ce projet immobilier comprennent,

- au niveau de la rue Camille Plaquet, ia réalisation de 8 maisons de ville en accession 3 Ia
propriété comprenant du stationnement en surface, ainsi que du stationnement sur chaussée,

- en partie haute de l'avenue Marcel Perrin, la réhabilitation de deux maisons existantes, la
construction de trois immeubles collectifs fotalisant 95 logements dont 37 logements
sociaux, le tout en organisant I'ensemble des stationnements automobiles en s0us-sal,

- en partie basse de I'avenue Marcel Perrin, face & la rue de Frépillon, la réhabilitation d’une
maison existante, et la réalisation d'un immeuble collectif de 13 logements sociaux avec du
stationnement en surface.

La création d'une liaison piétonne entre |la rue Camille Plaquet et I'avenue Marcel Perrin permettra
de relier ces trois séquences.

Le programme des équipements publics induit par le projet d'aménagement du secteur Camille
Plaguet - Marcel Perrin est le suivant :
- création d'1,2 classe dans le nouveau groupe scolaire Pablo Neruda a venir, permetiant
d'absorber les effectifs scolaires qui seront générés par les 116 logements prévus sur le site,
- dimensionnement intérieur dédié au périscolaire au sain du nouveau groupe scolaire Pablo
Neruda a venir.

Article 3 - Programme des équipements publics, terrains, coit prévisionnel

La Commune s’engage & réaliser I'équipement public suivant, un nouveau groupe scolaire,
dénommé Pablo Neruda, dont le coOt prévisionnel estimatif HT est fixé ci-apras :
- création d'un nouveau groupe scolaire, y compris 'ensemble des aménagements extérieurs
de l'ouvrage, a hauteur de 7 131 375 €,
- dimensionnement intérieur du nouveau groupe scolaire affectd au périscolaire, 4 hauteur
de 699 000 €.
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RAHIRH Barl@rrRéie 180RYeRNION de PUP, compte-tenu de I'utilité des équipements publics A réaliser
e’ﬁﬁﬂ&%'ﬁﬂ?ﬁﬁ%ﬁ de l'oppration, la SNC ALTAREA COGEDIM IDF financera une partie du
~d'equi ublic correspondant aux besoins Induits par le programme de

constructions, en apportant une participation en numéraire selon les régles de proportionnalité
comme précise dans le tableau ci-aprés,

- - [ Participation mise | Charge netts B
, acharge de la Ville de Méry- Gestionnaire
ravatgarosliser SNCALTAREA |  sur-Oise futur
- COGEDIM IDF (%) | (%) ] o
’ aménagement
Construction extérieur de 7.2 92,8 - Commune
du nouveau I'ouvrage B N N o
groupe scolaire dimensionnement

Pablo Neruda intérieur de

{12 classe sur 12} | louvrage affecté 12,5 BT : Commune

au periscolaire | ~

Article 4 — Montant de la participation

Ainsi au titre du PUP, suivant les regles de proportionnalité énoncéas dans l'article 3, le montant
porté a la charge de la SNC ALTAREA COGEDIM IDF s'établit 4 600 000 € (six cent mille euros),
répartis entre :
- 513000 € dédiés a la construction d'1,2 classe au sein du nouveau groupe scolaire Pabio
Neruda, y compris les aménagements extérieurs de |'ouvrage,
- 87000 € dédiés au dimensionnement intérieur affecté au périscolaire au sein du nouveau
groupe scolaire Pablo Neruda.

Le montant de la participation totale versé au titre du PUP par la ALTAREA COGEDIM IDF sera
donc de 600 000 € (six cent mille euros).

Au regard de I'utilité des équipements publics susvisés pour satisfaire les besoins des futurs
habitants et usagers de I'opération immobiliere prévue par la SNC ALTAREA COGEDIM IDF, le
montant de la participation totale due par ladite société au titre de la convention du PUP est
définitivement arrétée 4 la somme globale et forfaitaire non révisable de 600 000 €
(six cent mille euros).

Article 5 : Caiendrier prévisionnel de réalisation des équipements publics

La Commune s’engage & achever les travaux de réalisation des nouveaux équipements prévus a
l'article 3, selon le calendrier prévisionnel suivant, sous réserve de I'évolution de la situation et des
regles sanitaires,
- 2024-2028 : réalisation du nouveau groupe scolaire Pablo Neruda et des aménagements
extérieurs de 'ouvrage,
- 2025 : dimensionnement intérieur du nouveau groupe scolaire Pablo Neruda affacté au
périscolaire.

Article 6 : Modalités de versement des participations dues

Le paiement des padicipatlions dues au litre des équipements publics réalisés sous maitrise
d'ouvrage de Ja Commune prendra la forme d'une contribution financiére, dont le versement sera
échelonné selon 'échéancier suivant
- un premier versement, de 60 % de la contribution financiére, soit 360 000 € (trois cent
soixante mille suros), & intervenir dans le délais d'1 mois & compter de la signature de
Facle notarié portant cession de I'assielte fonciére du programme de logements et de la
déclaration d'ouverture de chantier, sur présentation d'une copie de l'attestation notariale
correspondante,
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PublicaibAER MBI euros),|a intervenir dans le délais d'1 mois 4 compter de la déclaration
d'achévernent-des-travaux du programme de logements, sur présentation d'une copie de
l'attestation notariale correspondante.

Au vu de ces éléments, un titre de recette sera émis par la Commune, comme en matiére de
recouvrement des produits locaux, et ia SNC ALTAREA COGEDIM IDF procédera au paiement de
la participation de PUP mise 4 sa charge dans un délais de 30 jours & compter de la demande qui
lui sera adressée a cet effet par la Commune,

Article 7 : Durée d’exonération de la part communale de la taxe d'aménagement

La durée d'exoneration de la part communale de la taxe d'aménagement est de 6 ans & compter
de l'affichage de la mention de la signature de la convention en mairie de Méry-sur-Oise.

Article 8 : information de Vapplication du PUP

Le PUP est indiqué dans les certificats d’urbanisme au titre des participations « participation
conventionnelle : projet urbain partenarial » sans préciser de date ou de montant, ainsi que
I'exonsration de la taxe d'aménagement.

Concernant fes demandes d'autorisation type permis d'aménager ou permis de construire, la
convention de PUP ne constitue pas une piéce obligatoire du dossier. Le montant de participation
au titre du PUP n'a pas a &tre prescrit dans 'arrété d'autorisation pour étre exigible.

La convention de PUP signée est cependant visée dans |'autorisation pour,
- garantir les équipements publics nécessaires 4 I'opération,
- permetire I'exonération de la taxe d'aménagemant.

Article 9 : Entrée en vigueur de la convention et publicité

La présente convention est exécutaire 4 compter du premier jour de I'affichage pendant un mois
de la mention de sa signature en mairie de Méry-sur-Oise.

La presente convention s'éteindra de maniére tacite dés lors que les participations duas auront é1é
réglées a la Commune et que les équipements publics auront 6té réalisés et financés en totalité.

Article 10 : Non réalisation des équipements ou travaux par la Ville

Si les équipements publics définis a I'article 3 n'ont pas été achevés dans les délais prescrits par la
présente convention, les sommes représentatives du colt des travaux non réalisés sont restituées par
la Commune a la SNC ALTAREA COGEDIM IDF dans un délai de 18 mois a compter de sa demande
de remboursement, sans préjudice d'éventuelles indemnités fixées par les juridictions compétentes.

Les parties pourront toutefois convenir par la signature d'un avenant aux presentes, d'une
prorogation de délal afin de permetire 'achévement de la réalisation desdits équipements.

Dans cette hypothése, il y aura toutefois lieu de tenir compte des dépenses déja engagées par la
collectivité au titre des équipements rendus nécessaires par le projet. En cas de réalisation
complete des équipements, aucune restitution ne pourra étre demandée.

Par ailleurs, en cas de non réalisation de I'opération immobiligre par la SNC ALTAREA COGEDIM
IDF, ou toute société substituée, pour quelque raison que ce soit, la présente convention
deviendra automatiquement caduque de plein droit entre les parties, sans indemnité de part ni
d'autre, et la SNC ALTAREA COGEDIM IDF, ou toute société substituée, sera déchargée du
paiement de tout ou partie restante de la participation selon que des reglements auront ou pas
déja éte effectués conformément a l'article 6 des présentes, et les sommes deja versées seront
restituées & la SNC ALTAREA COGEDIM IDF, dans un délal de 18 mois a compler de sa
demande de remboursement, par la Commune.
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Aptisifi1e: Avanants

Toutes modifications éventuelles des modalités d'exécution de |a convention da PUP doivent faire
l'objet d'avenants a la présente convention et seront soumis & la publicité et formalités
nécessairas.

Article 12 : Substitution

La SNC ALTAREA COGEDIM IDF a la faculté de se substitusr toute personne morale de son
choix dans le bénefice de la présente convention, durant la période de validité de celle-ci : la
société substituée se voyant ainsi attribuer de plein droit I'ensemble des droits et obligations
détenus initialernent par la SNC ALTAREA COGEDIM IDF au titre de la présente convention, a
I'effet de poursuivre 'exécution des présentes aux mémes conditions et modalités applicables.

Cette substitution pourra faire l'objst d'un avenant a Ia présente convention signée
antre les parties.

Annexes :
annexe n°1: secteur Marcel Perrin/Camille Plaquet - pian peérimétrique du PUP

amété n°PC 095 394 23 B 0005 accordant un Permis de Construire en date du 10 novembre
2023, relatif & la construction d'un nouveau groupe scolaire maternelle et élémentaire

arréte n°PA (095 394 23 B 0001 accordant un Permis dAménager en date
du 27 mars 2024, relatif § 'ameénagement des espaces publics du secteur Pablo Neruda

Fail sur 6 pages en trois exemplaires originaux, a Méry-sur-Oise, le ,AL} AN, 10 'Z S

r la Commune de Méry-sur-Qise Pour 1a/SNC ALTAREA COGEDIM IDF
3 d’\gﬂ ieur Pierre-Edouard EON Monsigur Ludovic DESVEAUX
o]

s S 5 N ——

Maire de Méry-sur-Oise Directeur Régional COGEDIM Ile-?)e‘iFrance

Vice-président du conseil départementat COGEDIM

du Val d'Oise ALTAREB o - 75002 PARIS
g7, rue de Richell APE 6832A

810928 135 RCS PARIS -
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alle? Frafé S1B-DR-8025
: a;°ﬂ§: an :jg% 23 B 0005 accordant un Permis de Construire en date du 10 novembre 2023,
' uveau groupe scolaire maternelle et élémentaire
arrété n°PA 095 394 23 B 0001 accordant un Permis d'’Ameénager en date du 27 mars 2024, relatif
a l'amenagement des espaces publics du secteur Pabio Neruda



AR-Préfecture

095-219503943-20250710-7-DE

ce.tl exemplaire visé

Acte certifié &Rdubirsture

Riéception BAF18 196180480202 75283-9-DE/

Publi

cationtiete cellifieogpisutoire ( 2

dassier n® PC 095 394 23 B 0005

RG8ptiongpale Préfet : 18-02-2875((¢ ek 8
B el o/ P
47 Pubjigation le : 18-02-2025 X447

£ Date de dépér: 12/07/2023
i el M(ﬂy Date d’affichage en mairie de Iuvis de dépot - 13/07/2023
sur 158 Demandeur : Maitie de Méry-sur-Qisc
Nﬂ Représenté par @ M. Pierre-Fdouard FON, Maire ¢n
exercice de la Commune de Méey-sur-Oise
PREFECTURE DU VAL D'ol
ARRIVEE LE SE

14 NOV. 2023

————.

CONTROLE DE LEGALITE

e

Pour : construction d’un nouveau geoupe scolaire
maternelle ct élémentaire

Adresse terraim ; sente du Moulin a Méry-sur-QOise
(95540)

ARRETE
Accordant avec prescriptions un permis de construire
au nom de la communc de Méry-sur-Qise

Le Maire de Méry-sur-Qise,
Vu la demande de pertnis de construire, comprenant ou non des démolitions, présentée le 12 juillet 2023 par la
Muairie de Méry-sur Olse, tepresentée par M. Pierre-lTidousrd THON, Maire en excrcice de ln Commune de Méry-
sur-Otse, demeurant 14 avenue Marcel Perrin a Méry-sur-Olise (95540,
Vu l'objet de la demande

o consrruction d’'un nouveau groupe scolalre maternelle et élémentatre,

s sur un terrain situé sente du Mouling, cadasteé B253, B3100, B3102, i Mérey-sur-Oise  (95540)

d’une superficie de 3 511 m?,
= pour une surface de plancher eréée de 2 562 m?,

Vu le Code de I'Utbanisme,

Vu Plan Local d’'Urbantsme approuvé le 25 janvicr 2008, modifié les 8 octobre 2010 et 10 décembre 2010, révisé
le 17 mai 2013, moditié le 26 mat 2016 et le 12 décembre 2016, mis 4 jour le 6 décembre 2018, mis en
compalibilité¢ le 24 février 2020 et le 22 juiller 2022, mis a jour le 10 oclobre 2022,

Vu l'arrété préfecroral n®87-073 du 8 avnl 1987,

Vu le courrier de la Direcdon Régionale des Affaires Culwrelles (DRAC) Te-de-Irance, ea date du 17 acie 2023,

annexe au présent arréte,

Vu Pavis favorable avee prescriptions du Syndicat Intercommunal d’Assainissement de la Vallée de POise Sud

(STAVOS), en date 17 aoit 2023, annexé au present areeld,

Vu Iavis favorable avec prescriptions de la Commission consultative départementale de séenrite of dPaccessibilitg,

en date du 5 septemnbre 2023, antexé au présent arréte,

Vu l'avis favorable avee prescripuons du Service Départemenial d’lacendie e de Secours (SD18) du Val d’Olise,
en date du 6 seprembee 2023 annexd an préseni arecle,

Vu lavis favorable avee preseriptions de TRI ACTION, en dare du 21 seprernhire 2023 annexé au présent arrété,

Vu Pavis Favorable avec preseriptions dCENEDIS, en dare du 9 octabre 2023, annexé an present areétd,

(LR RN L R B BT P &

Howeldve Vilic 4, avenue Yarcel Teerin B 1 sondr 95510 Videy sor Olise Lol 01 30 36 9% 00
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ARRETE

Article 1

Le permis de construive est ACCORDE pour le projet décrir dans la demande susvisée, sous réserve de respecter
AU LIL, 3 |

les prescriptions mentionnées aux articles suivanis, et celles mdiquées dans les avis anncxés au présent arrétd.

Article 2 — Réscaux / équipements propres

- Electricité

] a puissance de raccordement au réseau d’clectricité sera de 92 kVA triphasé,

Sur [a base de la putssance de raccordement retenue, aucune contribution financiére n’est due par la Commune
a ENLIDIS,

Line extension de réseau ainsi que la mutation du poste de distribution publique est néeessaire pour Palimentation du projet.

- Assainissement

Concernant les eaux usées ; la parcelle est siuée en zone d'assainissement collectif,

la construction devra se raccotder au collecteur par un branchement muni d’une boite de branchement
accessible du domaine public.

la partie privative de la desserte devra étre réalisée suivanl le cahier des charges améuageurs disponible sous

www.slavos.fr. La partie publique du branchement doit faire Uobjet d'une demande au SIAVOS.

Concernanr les eaux pluviales : ta gestion 2 la parcelle est la solution & favotiser, coependant en zone de carriére,
la mise en wuvee de puisards est interdite.
Pour le cas ou [infiltration n'est pas possible ou n’est possible que particllement, li réglementation du SIAVOS permet

le raccordement au réscau d’caux pluviales au débit imit¢ de 51/s/h aprés avotr mis on ceuvre des dispositils de rétention.

A Tissue des travaux un contréle de conformit¢ de Pensemble des dispositifs de gestion des caux pluviales et

d’assamissement sera cffectué,

Le demandeur est tenu de se conformer aux dispositions prévucs par le Code de la Santé Publique relarives au
raccordement des immeubles aux réseaux d’égour. A cet effer, il devea se mettre en rapport le Syndicat
Intercommunal chargé de la collecte er du traitement des eaux usées (SIAVOIS - 22 bis tue des Gords -
95 430 Auvers-sur-Otse- 01 34 48 42 59).

Eau potable

Les bhesoins ligs 4 cetle opération  peuvenl, selon les renseignements  communiqués, étre evalués 4
2 000 litres/heure pour les besoins domestiques, et a 60 m3/heurc pour les besoins contee Pincendie, étant

précise que ces besotns ne sont pas cumulables.

Larrention du pétitionnaire est attire sur le fut gue les cquipements propres, qui resterant i réaliser pour intéec
exclustf de la construction considérée (hranchement damestique ou incendie, eéseau de desserte en bordure ou
a Pinacrienr du perimérre de réalisarion et pour lesquels aucun renseignement n'est disporble dans e cadre de Ja

demande de permis de construired, seront a la charpe inteprate du demandeur.
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Diéfense Extéricure contre 'Incendic (DECI)

Comple-tenu de la nalure du projet, conloemément au réglement départemental de Ia Défense Iixtéricure contre
Plncendie, it convient d'assurer au minimum, 2 moins qu’elle n’existe déja, Ja défense extéricure contre lincendie,
soit pat un hydrant de 60 m3/h sous 1 bar 4 150 m maximum,

soir parune réserve de 120 m3 4 100 m magimum, lMimplantation de cette réserve étant sournise a Pavis du SDIS,

Article 3 — Inspection Générale des Carriéres

Ie terrain cant exposé aux risgues d'ettondrements lids a la prisence d’anclennes exploitations soutcrraines abandonnées
de Calcatre grossier, des (ravaux de mise en sécunté par injections des vides ont ¢1é réaliscs par la société SOLEFI.

Ces travaux ont €t¢ controlés par sondages par la sociéed GROSONID {rapport (:23 14001 du 13/10/2023) qui
conclut 4 une « absence de vide franc au droit de Uensemble de nos sondages {.. | les carriéres souterraines de

Calcaite grossier sont comblées et les travaux de confortement ont attein( leur objecuf ».

Article 4 — Déchets ménagers et assimilés

Pour le stockage des contencurs nécessaires a la gestion des déchets du groupe scolaire, le projet prévolt la
création de deux locaux d’une sutface respective de 14 m” et de 9 m?,
1l est recommande d'agrandir ces deux locaux, et de revoir la configuration du local de 9 m? afin de faciliter

Pacees et la manipulation des conteneurs.

Dans 'hypothése on la collecte des déchers s’effectuera,

- au niveau de Pacces liveatson du groupe scolaire, situé senre du Moulin, il sera néeessaire de prévolr
O un reveérement voirie lourde, ainsi qu'une largeur de voiric et une raquette de relournement cn
adéquation avec les cotes d’un camion benne de 267]
0 unc aire d'une surface de 6 3 8 m?, directement accessible depuis le domaine public, pour la

préscnlation des conteneurs a la collecte.

- chemin de Plglise,
o il sera nécessaire de prévoir :
*  une largear de vourie en adéquation avee les cotes d'un camion benne de 261,
® une atre d'une surface de 6 4 8 m®, directement aceessible depuis le domaine pubhc,
pour la présentation des conteneurs a la collecte,
o il est recommandé d'avoir une aire de stationnement, en retrait de la voie de circulation et le long de laire

de présentation des conleneurs, afin de ne pas bloguer lt draulation automobile les jours de collecte.

Méry-sur-Oise, le 10 novemlre 2023

PREFECTURE DU VAL D'OISE
ARRIVEE LE

14 NOV. 2023

CONTROLE DE LEGALITE

.‘-F'"__’
[ ar prévente dénsini ext trumvmdie iy veprésentant de 1 :f;.*'f_z[y.rlu e wonelitions prévaes o Dartscdp L 0T 302 i € ode Cléniral
din € aftectiviter Dermitorale,

PR T 3N 2 s Y S s 1
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dermiinnkifiatien2-goast ctret il peut saisic le wibunal adminiseeatif rerritorialement compéient d’un recours
contennieux. [Tpeut egalement saistr d’un recouts pracieux Pauteur de la ditcision ou d'un recouts hi¢rarchique le
Ministre chargé de Purbanisme ou le Préfel pour les areétés déliveés au nom de I'litat. Cente démarche prolonge
le délai de recours contenticux qui doit alors étre mtroduit dans les deux mois suivant la réponse (Mabsence de

geponse au terme de denx mois vaut eejet impliciee),
Durée de validit¢ du peemis ¢
L autortsation est penmcée siles travaux ne sont pas entrepris dans le délai de 36 mois i compter de sa notification
aufx) hénélictaire(s). Il en est de méme si, passé ce délal, les travaux sont int'c.-ri_-r:mpus pendant un délai supérieur
A une année, in cas de recours le délar de validité du permis esr suspendu jusqu'au prononcé dune décision
juridicdeanncelle irrevocable.
Conformément anx articles R424-21 ¢t R424-22, Pantorisirion peut étre proropée pout une anuée siles
prexeriptions durbanisme de tous ordres et le régime des taxes ot pasticipations n'ont pas évolud, 1ans co cas la
demande de prorogation est établic en deux exemplaires et adressée par pli recommandé ou déposce i la mairic
deux mods au motns avant Uexpiration du délai de validité,
Le (ou les) bénéficiaire du permis / de la déclaration préalable peut commencer les travaux aprés avoir ;
- adressé au maire, en trots exemplaires, une déclaration d’ouverture de chantier (le modele de deéclarauon
CLEREBA 0 13307 esr dispomble sur le site internct www.service-public by ;

installe sur le terrain, pendant oute la durée du chanier, un panncau visible de la vole publique déerivant le
projet. Le modele de panneau, conforme aux prescriptions des articles A 42:4.15 3 AL 424219, est dispomible sur
le site internet www.service-public. fr, atnsi gue dans la plupart des magasins de maténau).
Attention : Pautorisation n’est définitive qu’en "abscnce de recours ou de retrait :
- daus le delat de deux mots & compier de son atfichage sur le rerrain, sa legalite peut étre contestde par an tiers.
Dans ce cas, Mauteur du recours est tenw e informer le {ou les) bénéficlaires du permits au plus tard quinze
juurs apres e depot du recours,

dans le delai de wrois mos apres la date du permis, Naviorié compétente peul le redrer, si elle Uestme illégal.
e est tenue d'en informer préalablement le {ou les) bénéficire du permis e de Lo permettre de répondre 4
sus observations,
L’autorisation est délivrée sous réscrve du droit des tiets : elle a pour objet de vérilier la conformité du
projet aux regles et servttudes durbanisme. Flle n'a pas pour objet de vénfier que le projet respecre les autres
réglementations et les regles de droit prive, Toute personne s'estimant lésée par la méconnaissance du droir de
propricte ou dautres disposittons de droit privé pent done faire valoir ses droils en saisissant les tribunaux civils,
meme st Nautorisaton respecte les régles durbanisme,
Les obligations du (ou des) bénéficiaire de Pautorisation :
[l doit souserire Passurance dommages-ouvrages prévue par lacticle 12421 du code des assurances.
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& Wil ag
¥ M ndeur : Commune de Méry-sur-Qise
/ surJOise Représenté pat : Monsieur EON Pierre-Edouard
N‘ = Pour : Aménagement des espaces publics du secteur
PREFECTURE DU VAL D'CISE | pup1o Neruda

ARI‘-d‘.«l‘f LE , 5 o
i ‘ Adresse terrain : Chemin de PEglise 4 Méry-sur-Oisc

|70‘| AVR. 2024 i (95540)

CONTROLE DE LEGALITE

ARRETE
Accordant avec prescriptions un permis d’aménager
au nom dc la commune de Méry-sur-Oise

Le Maire de Méry-sur-Qise,

Vu la demande de permis d’aménager, présentée le 31 juillet 2023 par la Commune de Mery-sur-Olise, représentée
par Monsicur ZON Pierre-Tidouard demeurant 14 avenue Marcel Perrin 3 Méry-sur-Olse (95540),

Vu l'objet de la demande :
®  pour 'aménagement des espaces publics sur le secieur Pablo Neruda,
® sur un lerrain situé Chemin de PEplisc, a Méry-sur-Otse (95540, correspondant a une surface (otale

de 8 500 m?,
o cadasted B 1200, 3 3103, B 3105, B 31(]6 B 3107, 13 2436, B 2543p, 13 46p,

0 comprenant une partic du chemin de 'L iglise ct de la sente du Moulin,
Vu le Code de I'Urhanisme,
Vu le Plan Local d’Utbanisme approuvé le 25 janvier 2008, modifié les 8 octobee 2010 et 10 décembre 2010,
révise le 17 mai 2013, modifi¢ le 26 mat 2016 ct le 12 décembre 2016, mis a jour le & décembre 2018, mis ¢n
compattbilité e 24 tévrier 2020 ct le 22 juillet 2022, mis 4 jour le 10 octobre 2022,
Vu larreté préfectoral a®87-073 du 8 avril 1987,
Vu le Contrar d'Inrérér National (CIN} aux Franges de la Plaine de Pierrelaye du 21 mars 2017,
Vu I'aercte prétectoral n®2022-16889 du 22 juiller 2022 déclarant dutilité publique, au profit ¢t sur le territoire
de la communc de Méry-sur-Oise, le projet daménagement du secteur Pablo Neruda, emportant mise en

compatibilité du Plan Tocal d'Urbanisme de la commune,

Vu la déhbération n®2022-232 du Conseil Municipal du 13 octobre 2022 relative a Paménarement du secreur
! i

Pablo Neruda, ¢1 poriant sur Papprobation d’une convention de Projes Urbain Partenarial {PLUP),
VYu Pavis de dépal de la demande e date du 31707 /2023, atliché en natric en dale du 04708,/ 2023

Vu le dipot des pieces complémentaires eéeeptionnées en maivie en date du 30 novembre 2023,

B T L B O (T L A B EE)
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Kéi:é‘blﬁi‘l‘ﬂﬁ"l‘é‘ %g[pqgwwgélmcrdr des Carrieres, en date du 9 aote 2023, annexé au présent arréié,

Publication le ; 18-02-2025 . : . 5 %
Vg le conreer f!'!-?\fn!z' ‘2’% endatedh 10 a0 2023, annexé au présent arrced,

L e s

Vu le cournter de fa DRAC He-de-France, en date du 21 aolt 2023, annexé au présent arecré,

Vu lavis favorable avee presceriptions de VEOLIA Lau Ile-de-France en date du 25 aoht 2023, annexé

AU PLESeNt arrele,

Vu Pavis tavorable avec prescripiions de la SNCI, en date du Lo septembee 2023 annexé au présent arrelg,
Vu lavis tavorable avee preseriptions du STAVOS, en date du 19 septembre 2023, annexé au présenr arrété,
Vu lavis tavorable de TR ACTTION, en date du 9 octobre 2023, annexc au présent arréte,

Vu l'arrere n® 2023 17494 poran autorisation de detfrichement d'un bots sur le rertitotre communal en dare du

26 octobre 2023,

Vu la déasion du Ministere de la Transnion Licologique et de la Colésion des Ueeriroites en date du

27 décembre 2023,
Vu lavis réputé favorable du SDIS Val d’Ohise,

Constdérant que ba Corninission Départementate de da Nature, des Paysages et des Sites du Val &'Oise s'est réunic

en dale du 26 seprembre 2023,

ARRETE

Article 1

l.e perius d'amenager est ACCORDE pour le projet décrit dans la demande susvisée, sous téserve de respecier

les prescriptions mentionnées aux articles sivants, et celles indiquées dans les avis annexés au present arréte.

Article 2 — Architecture et Patrimoine

Suite 4 Pavis rendu par la Commussion Départementale de Ja Nature, des Paysages er des Sites du Val 'Ohse
reunie en date du 26 septembre 2023, par déetston du Ministére de la Transiton l".'.u)lr;giqm' el de la Cohdsion
des Territowres du 27 décembre 2023, les travaux envisages sont antoriscs, sous réserve de [ mise en aovee dos
prescrplions survantes
pour mainteptr et rentorcer laspect foresuer de la siere du bows de la pedie Garenne, seule la hate
champetre prevue sera réalisce (sans les plantes vivaces et gramundes prévues, ttop proches de la paletie
d'essence urbames), complétée sibesoin par des plantations de ronces sauvages
siune cbtuee s'avéran mdispensable pour limiter Je pictinement, un doublage de la haie par une cldture
legere de rype grillage 5 moutons, installée en arrére de b haie et 4 Vintérieur du bots, pourra étre réabisée,
aprés validation du madele er de la localisatian par le service des sies de b DRUGAT
les portails ou ctdtures prevas pour Paceds au bows de la penre Garenne seront en cohérence avee le
vocihulure forester of enonreriawx rosligues ;e modcic sera presente pour validanon avant nse en

v e st serviee des ses de i TYRDEA]
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Concernant le branchement d'assainissement, il existe un réseau eollectif sur lequel la desserle interne devea étre

raceordce, cellecf devea éure réalisée suivant les prescriptions du SIAVOS (voir cahier de prescriplions
AMLENAECULS SOUS WWw.slavos.Lr).

Concernant les caux pluviales @ en cas dimpossibilite avérée de geston a la parcelle (careiéres, presence de
gypse.) les cauy pllw'ialcs peuvent ftre renvoyées vers lo réscau public d'eaux pluviales au débit limité de 5J./5/h.
Lo aucun cas les caux pluviales ne devront étre dirigces vers le collecteur d'eaux usées.

Tous les ouvrages (L7 et IIP) destings & ¢tre réirocédés au domame public doivent éree réalisés saivant les
prescnptions du SIAVOS, fare Fobjet dune validanon préalable du SIAVOS avant travaux el d'une récepuon
apres travaux basée sur la fourniture 2u SIAVOS d'un dossier des ouvrages exécutes complet,

Le demandeur est tenu de se conformer aux disposiions prévues par le Code de la Santé Publigue relatives au
raccordement des Immeubles aux réseaux d'egout. A cel efler, il devea se metire en rapport le Syndicat
Intercommunal charge de la collecte et du trattement des eaux usées (STAVOS ~ 22 bis rue des Goeds -

Y5 430 Auvers-sur-fise 01 34.48.42.59).

Eau potable

Les besoins lics a cette opération peuvent, selon les TCNSEPReMents communiguds, éure évaluds 4 600 litres /heure
pour fes besons domesuques et a 60m'/heure poue les hesons contre Nincendie, Ces besoins ne sont pas

curmmlables.

Pour assurer la desserre en cau de la future construction, il sera nécessaire de réaliser, aux trais du demandeur, la
pose denviron 49 ml de dizmetre 100 mm, depuis T conduite qui st au niveau du 80 chemin de Ponloise

jusquau peoint de hvreaison
Sous réserve du financement de ces travaux estimes a 45 000 € TTC, un avis favorable est émis 3 cetee demande,

Llattenuon du peutionnatre est attirée sur le fait que les équipements propres qui resteront i réabser pour intéreét
exclusil de Ia construction considéeée (branchement domestique ou incettdie, réseau de desserte en bordure ou
a Pinténietr du péaimetre de réalisation et pour lesquels aucun renseignement n'est disponible dans le cadee de la
demande de permis), seeont a la charge intégrale du demandeur {article 1.332-15 du Code de Ul rbamisme). Par
atlleurs, ces équipements devront étre conlormes aux Prescriptions Techniques du Reglement du service public

de P'eau en vigueur,

Article 4 — Inspection Générales des Carriéres

Celte propricté est siuce dans un pénmerre de risque naturet deftondrement 1ic a la presence danclennes cavitgs
abandonoées régl par Parréré préfectoral n®87.073 du 8 Avell 1987 Selon lasticle 2 de ce demier, les
AMENAZCMENLS PCUVEILE CIre acepleés sous reserve de lobservation de prescripuons speciales ou fuire Pobjet d’an

retus {arttce RITT 2 du Code de P71 ‘rhantsme).

Dans Péral actuel des connarssances acquises par e service, la Proprigre en quesion cst EXPOSCE AUN CISQuUes

d’citondremenis lies 4 la présence d'anciennes exploitations soutereaines abandonnées de Caleaire Grossier

Compre tenu des caractéristiques du terrn, de Pexamen do dossier ef dans Uétar acruel des eonnussances

rcautses. Noest recomniande de prescrire prealabtement a b realisavion du projet, de faire procdéder aux travanx

suvants .
les trivaus necessures of sufbants pour assurey [amise on séeuré du projet diamenagemen

i mtse en place de visizes de sivvedlance peridiques de Feane de siabilind des casapes S FREHE TN

HvessTes e o eyt
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Publieatiofigla pertfidsdpgsutoireaiix [rés specifiques nécessite de les faive effectuer par des entreprises specialisées dans

Publication le : 18-02-2025

Reéadption ipar I Risfete jH0R2028! arrélf content les intomations destinées 4 aider e demandeur dans ces démarches.

Fr—defmtom—treadsamomrortetontrole de ces énides 1 travaux restent de Uentiére responsahidité du

péutionnaire ou du maitre d'ieavre du projet, du buteaa de conrdle, et de Pentreprise.

Les rappaorts d'émides o1 dlinvesligations peotechniques lides a L détection de vides ef les dossiers de reeoliement

des travaux véalisés devrone ¢tre communiqués, pour information, A PMaspecuon CGénérale des Carricres, qui est

chargée de Parchivage et de la mise 2 jour dex documents relarifs aux anciennes cavitds abandonnées.

Article 5 - SNCF

La SNCEF n'a pas d'obijection i tfaire valotr i Pencontre du permus daménager envisage, sous réscrve EXPIesse

que le pértionnaire prenne en compte les poms suivanes

_[d

Lintegration dans le projer de la paecelle cadasrede B46, propri¢ié du domaine pubhe ferroviaire de

SNCE RESEAL devra faire Tobjet diune réputarisation fonciére,

Afin de préserver Ta sécurité des abords du passage a nivean, les projeis de consrructon, dopéraron
damcnagement ou d'installation pérenne ou temporatre, y compris les installations de rravaux eoutiers,
envisagts a une distance de momns de 30 m par rapport 4 Cempnrise de la voic ferrée ou a une distince de
300-a 3000 m d'un passage & niveaw, devratent aire Pobjet d’une information prealable auprés du
gestionnaire d'infrasiruciure er, le cas échiéant, du gestionnatre de voirle routiére.

Le pétnonnaire prendra loutes les mesures néeessaires pour que son projet tant en phase de ravaus
G
barrieres ¢t stgnaux lumineux) du passage 4 niveau du point de vue des pic¢tons ot des automobilisres

wen phase detinmve  ne comporte rien qui o1t de nature & géner la lisibilire et la visibilicé (panneaux,

Les travaux er les aceés véhicules (entrées et sorties) dans le cadre du futue projer ne deveont pas
[
pertueber le flux de la cireulation routiére aux abords du pissage 4 nivead
Le pétitionnatre devea imperativerent prendre attache auprés de lexpert Passape 3 Nivesu 1131 PN de
[

SNCI RESEAL ahn de lui soumertre son projer.

Le projet est sousmus aux différentes servitudes adnumstratives établies dans Vintérét de b protection, de
la conscrvation, ou de Putlisaion du domaine public ferroviaiee, telles que reprises dans le Code des
rransports. lntre autres

o [l est interdit de réaliser dans une distunce inféricure 4 50 m de Pemprise de la voe ferrée et
sans la mise en muvre d'un blindage, 1out terrassement, excavation ou fondaron dont un potnt
serrouverait a une profondeur égale ou supéricure anx deux Liers de I Jongueur de I projection
honzontale du segment le plas court le reliant i « Pemprise de la voie feerée » (aricles 1., 2231- 3,
R.2231-2 ¢r R 2231-5 du Code des Transpors),

« L'emprise de la voue ferrée w relle que définie dans Parucle R, 22342, correspond  dans ce
cus précis - une ligne tracée 3 2 mérres 20 4 partic du bord extéricnr du rail de la vole ferrée I
plas proche {y cornpris vote de service désaffeciée on nonj.

* Lo réalisanon du projer ne devra pas medifier la stituation hydraulique acraeile ¢ ne pas
provoguer de débordement ou de russellement des eaux pluviales sur e domaine public
ferroviaire — ausst bien pendaar qu’en situation deétininve - confonnément aux dispositons de
varncle 1. 22302 du Code des Uransporns o Arr 610 ¢ 611 du Code Civil

®  Lessysiemes de rérenton d'ens feamme les bassias de cétension, nouces paysageres, syslicme de

vallecte el de stockage des eaux pluvialest et 1o les depars de guelque mancee Yue ceosot,
provisoires ow delinimls 1 savon bois, werre, poeus, engrans, obiels ghcivonoues ¢le i sont
mzerdus dins mne discinee mlerenre 83 metres caloules © s de oo e ermprise e b

v tereee s erteles TR G 0 2730 e RO2DA T L e dles Eranspotis
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Publicatiorf¥gle ceiieogpgeyioimmonnaire devea entretenic (¢laguer, 1ailler ou abattee) et gérer la végitation existante sur

Réception par fe Préfat phs2i202511 cstfinterdic que la végérulion {arbre, branche, haie ou racine) emipléte sur le
Publication le ; 18:0:2025public ferfoviare, 1¢l que repris dans les articles 1. 2231-3 et R, 2231-3 du Code des

Fransports.

De plus, pout garandr la préservanon des installations (erroviaiees ainsi que la séeurtee des circulations,

le pennonnaire devra prendre en comptre les points suivanty :

L]

13¢s a present, le péuvonnaire devra prendre contact par maii avec le service SNCI- Réseau
designe dans Pavis annexé @ cel arrété, dans un délai de minimum de 8 mois avant b date
envisagée do démurrage des (ruvaux afin de perimettre a2 SNCIY Réscau de procéder aux
validations rechiigues de Popération pour garantir l'exploitation des circulations ferroviaires el
le mamtien des installations du Réseau T'erré National cn wute séeurtté, Cette prestation
smittule Mission de Sécurité Ferroviaive e Fers F'objer d’une contractualisation éventuelte,
Dudlisavon d'engins de chantier puissants 4 proxmud des installaions ferroviatees cst
reglementee (voir exirait de la Directive SNCIF 12263

Pour l'exéention des ravaux daménagement, le peaoniuure devra prendre toutes les
dispositons sulfisantes pour gquiadcunce installation de chantier v’empiére sur le domune du
chemin de fer.

De plus, le pétitionnaire est informé que Putlisation de grues - ou foul autre engin de levape

avee un asque de survol du domaine ferroviaire est strictemeni interdit,

bintin, pour gatantie la préservation des nstallations ferroviaires ainsi que la sécurird des circulanons,

roul projet envisapge devra éire soumis i la SNOF pour avis lors de Pinstraction de la demande

daitorsavon urbamsme par le service compélent

Mery-sur-Oise, le 27 mars 2024

Pour le Maire et par délégation,
Le 1= Adjoint au Maire chargé de
'Utbanisme, de PEnvironnement et

PREFECTURE DU VAL D'QISE
___ARRIVEELE

04 AVR. 2024

CONTROLE DE LEGALITE




AR-Préfecture

095-219503943-20250710-7-DE |

Acte certifié dxBclishasture

Rbception BAF18 FGRIO40292502t-9-DE | ‘
PublicationElECEBB@pEcutoive 77ise e reprerentant de Plitat dans lex conditions Drevses i laticle 121302 du Code Ciéndral dey

RECAPIAH Par @ PraTerel 8.02-2025

Publication le ; 18-02-2025

L.e (ou les) demandeur peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date
de sa notification. A cet effet il peur saisic le tribunal administranif{ territorialement compétent d’'un recours
contenticux. Il peut également saisir d'un recours gracicux auteur de la décision ou d'un fecours hiérarchique le
Ministre chargé de Purbanisme ou le Préfet pour les arvérés déliveés au nom de Pltat Cetre démarche prolongc
le délai de recours contenticux qui dott alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse (I'absence de
réponse au terme de deux mons vaut rejel implicite).

Durce de validité du permis :

L'autorisation ext périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de 36 mois 2 compter de sa houfication
an(x) béneficiatres). Il en est de méme si, passé ce délai, les travanx sont mnterrompus pendant un délai supérieur
A une année. En cas de recours le délat de validité du permis est suspendu jusquan prononcé dnine décision
juridicuonnelle irrévocable

Conformement aux articles R.424-21 ¢r R424-22, 'autorisation peut fire protogée pour une année s les
prescriptions d'urbanisme de toos ordres et le régime des taxes et participations n'eot pas évolué, Dans ce cas la
demande de prorogation est éablie en deux exemplaires o adressée par pli recommandé ou déposée i la mairie
deux mols an moins avant l'expivation du délai de validité,

Le (ou les) bénéficiaire du permis / de la déclaration préalable peut commencer les travaux aprés avoir :
- adressé au maire, on trois exempluces, une declaration d’ouverture de chantier fle modéle de déclaradon
CERFA n® 13407 est disponible a la mairie ou sur le site iniernet du pouvernement : www.service-public.f)
~nstallé sur le terrain, pendant toure la durdée du chantier, un panncau visible de la voie publique décrivant le
projet. Le modeéle de pannean, conforme aus prescriplions des articles A, 424-15 4 A <424 19, est disponible a la
maltie, sur le site internet urbanisme du gouvernement, ainsi que dans la plupart des magasins de maiériany).
Attention : Pautorisation n’est définitive qu’en I'absence de recouts ou de retrait :

- dans le détal de deux mois 4 compter de son affichage sur le terrain, sa legalité peut éuve conrestée par un tiers.
Dans ce cas, Nauteur du recours est tenu den informer le {on les) benéficiaires du peemis au plus taed quinze
Jours apres le dépot du recours,

- dans le dela de trois mois aprés la date du permis, Iautorité comperente peut le retirér, s clle estime illégal.
Lille est tenue d'en informer préalablement le (ou les) bénéhictaire du permts et de lut permetire de répondre i
ses observations

L’autorisation est déliveée sous réserve du droit des tiers : cllc 2 pour objel de vérifier la conformité du
projer aux régles et servitudes d'urbanisme. Elle 0% pas pour objet de vérifier que le projel respecte les autres
reglementauans et les régles de droir prive. Toute persoane sestimant lésée par la méconnaissatice du droit de
propriét¢ ou d'autres dispositions de droit privé peut done faire valoir ses droits en saisissant les fribunaux civils,
meme i Pautorisalion respecte les réples d'urbanisme.

Les obligations du (ou des) bénéficiaire de Pautorisation ;

Il doit souserire Maysurance dommages-ouvrages prévue par larricle L.242 | du code des assurances.
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REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Egalité
Fraternité

FINANCES PUBLIQUES

Direction Générale des Finances Publiques Le 12/03/2025

Direction départementale des Finances Publiques du Val

d'Oise

Pole d'évaluation domaniale de Cergy

5 Avenue Bernard Hirsch
CS 20104
95010 Cergy-Pontoise

Courriel : ddfip95.pgp.domaine@dgfip.finances.gouv.fr

POUR NOUS JOINDRE

Le directeur départemental des Finances
publiques du Val d'Oise

a
Monsieur le Maire de Méry-sur-Oise
14 avenue Marcel Perrin

Affaire suivie par : Julie Vaillandet 95540 Méry-sur-Oise
Courriel : julie.vaillandet@dgfip.finances.gouv.fr

Téléphone : 01.34.41.10.70

Réf DS : 21934723
Réf OSE : 2025-95394-08179

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de I'évaluation du Domaine, élaborée avec I’Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales.gouv. fr

Nature du bien :

Pavillon

Adresse du bien :

6 bis Rue Camille Plaquet -Méry-sur-Oise

Valeur:

246 000 € (assortie d'une marge d'appréciation de 10 %, des précisions sont
apportées au paragraphe « détermination de la valeur »)
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Affaire suivie par : Rémy FOURCHE - Directeur de I’'Urbanisme

2 - DATES

de consultation: 23/01/2025

De la visite réalisée

du dossier complet : 25/02/2025

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L’AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de I'opération
Cession

3.2. Nature de la saisine
Réglementaire

3.3. Projet et prix envisagé

La commune souhaite céder a un promoteur une maison afin de permettre la construction d'un
programme plus large permettant la création de 8 maisons et 108 appartements.

4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1. Situation générale

Méry-sur-Oise est une commune de 9 983 habitants, elle se situe au centre du Val d’Oise. Elle fait
partie de la Communauté de Communes de la Vallée de I'Oise et des Trois Foréts.

4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

La commune relie Paris grace a la ligne H. Deux lignes de bus desservent également la ville.
4.3. Références cadastrales

Les parcelles sous expertise figurent au cadastre sous les références suivantes :

Commune | Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie Nature réelle
Méry sur _
Oiie B1213 | 6 bis Rue Camille Plaquet 763 Maison

4.4. Descriptif
Le bien a été visité le 09/07/2024 par la DNID.

Le bien consiste en un pavillon individuel datant de la fin des années 1960 édifié sur un sous-sol
total comportant un garage, la chaufferie et un espace buanderie.

L'entrée se fait directement par la cuisine en rez-de-chaussée surélevé.

Ce niveau comporte également un séjour, un salon, une chambre, des WC séparés ainsi qu'une
salle d’eau.

L'étage comporte une grande piece paliére et une autre chambre en enfilade.
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La maison est apparue dans un état d’entretien correct mais nécessitant des travaux de
rafraichissements.

Certaines des huisseries sont anciennes, toutes n‘ayant pas été changées.

Toutefois, malgré le bon état d’entretien, il est apparu que la maison présentait un certain
nombre de fissures importantes sur I'ensemble des niveaux de la maison.

Lors de la visite, il a été indiqué que des travaux structurels étaient nécessaires, sans qu‘aucun
devis n’ait été transmis.

En complément, la maison ne comprenait plus aucun meuble.

Nous pouvons noter plusieurs éléments de plus-value :

- Quartier pavillonnaire

- maison individuelle avec garage

- Pavillon au calme en fond de parcelle

- Jardin tout autour du pavillon

- Belle superficie de jardin

- Possibilité de stationner plusieurs véhicules devant le pavillon

Mais le bien comporte également des éléments de moins-value :

- Absence d’entrée, la porte en fagade ouvrant directement sur la cuisine

- Configuration des pieces ( chambres en enfilade a I'étage, et absence de grand espace au niveau
rez-de-chaussée)

- Une seule salle d’eau et un seul WC pour cette maison familiale

- Travaux de rafraichissements a prévoir

- DPE : G, des travaux de rénovation énergétique sont a prévoir,

- Fissures apparentes a tous les niveaux supposant des travaux de renfort structurel

- Présence d’amiante, notamment au niveau du cabanon extérieur

- Cuve au fuel enterrée dans le jardin

- Huisseries anciennes sur une partie du pavillon

rf la maison :
- d’apreés le cadastre : 70 m?

- d’apreés le relevé de surface : 92 m?

Parties de immeuble batis vicitéec s‘”m";lﬁ:z g:;::‘;v? g Surface aun <ol Commentaires
Rer de chaussée - Cuisine 11.3 11.3
Rer de chauscée - S&jour 18.38 1838
Rer de chaussee - Coulair 2.66 2,66
Rez de chaussée - W 0.53 0.33
Rer de chauscée - Sale d"eau 363 3,63
Rez de chaussee - Chambae 11.12 11132
Rez de chaussée - Salon 1313 14.61
der dbage - Palier 12.88 17.74
ler ebage - Chambre 2 18.32 18.41

Superficie privabive en m? du ou des lot(s) :

Surface loi Carrez totale : 92,45 m2 (quatre-vingt-douze métres carrés quarante-cing)
Surface au <ol totale : 98,78 m? (quatre-vingt-dix-huit métres carrés soixante-dix-huit)

En calculant 'emprise au sol de la maison sur Géofoncier, la surface de 92 m? semble cohérente.
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Commune de Méry-sur-Oise

5.2. Conditions d’occupation
Bien estimé en valeur libre de toute occupation

6 - URBANISME

Au plan local d’urbanisme en vigueur de la commune de Méry-sur-Oise, la parcelle est classée en
zone UC qui est une zone urbaine ouvrant les espaces d’extension de |'urbanisation récente, a
caracteére plus ou moins dense et discontinu, ouU domine la fonction résidentielle.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN CEUVRE

La méthode la mieux-disante correspond a |'évaluation du bien en terrain bati intégré. Nous
utiliserons la méthode par comparaison

8 - METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudes de marché
8.1.1.Sources internes a la DGFIP et critéres de recherche - Termes de comparaison

La maison a été acquise par la mairie suite a |I'exercice du droit de préemption fin 2024. La maison a
été évaluée a 250 000 € en juillet 2024 et achetée au prix de 228 900 €.

Afin d’actualiser la valeur, nous recherchons des ventes de maisons d’une surface comprise entre
65 et 120 m?, comportant un terrain d’au moins 400 m?, dans un rayon de 500 m autour du bien,

depuis 01/2024:
Ref. Ref. - Date Surface Surface utile = Pricim®
enregistement Cadastrales 2l 15 mutation | terrain totale ALl (surf. utile)
8504P02 MERY-SUR- |20 RUEDES
2024P10530 I04ICH1413N QISE ACACIAS 31/05/2024 470 118 305 000 25847
8504P02 MERY-SUR- |1TRUEDES
2074P33374 394/1Ca621 QISE PING 22M1/2024 400 68 320 000 47058
9504P02 MERY-SUR- |& RUEDE
202419927 394184564 OISE PONTOISE 30/092024 457 110 387 000 3518, 1
Moyenne 3 602,9
Médiane 351861

8.1.2.Sources externes a la DGFIP et critéres de recherche

Pas de termes de comparaison

8.2. Analyse et arbitrage du service - Termes de référence et valeur retenue

Pour rappel, dans I'avis du 26 juillet 2024, nous avions retenu une valeur de 3650 €/m?. Le bien avait
été estimé a 3650 x 92 m? = 335 800 arrondi a 336 000 €.

Puis, pour tenir compte des travaux importants a réaliser, notamment un renforcement des
fondations et des murs porteurs ainsi que des travaux de rénovation énergétique, il avait été retenu
un montant de 85 000 € a déduire de la valeur estimée plus haut.
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En prenant la valeur moyenne issue de la nouvelle étude de marché, a savoir 3600 €/m? nous
pouvons actualiser la valeur :

(92 m? x 3600 €/m?) - 85 000 € = 331200 - 85 000 = 246 200 arrondi a 246 000 €.

9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE — MARGE D'APPRECIATION

L'évaluation aboutit a la détermination d’'une valeur, éventuellement assortie d'une marge
d'appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d’'une mise en concurrence alors que la valeur n’est qu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée a 246 000€.
Elle est exprimée hors taxe et hors droits.

Cette valeur est assortie d’'une marge d’appréciation portant la valeur minimale de cession sans
justification particuliére a 221 400 €.

Le consultant peut, bien entendu, toujours acquérir a un prix plus bas ou vendre a un prix plus haut
sans nouvelle consultation du péle d'évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s’affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision pour vendre a un prix plus bas ou acquérir a un
prix plus élevé.

10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 18 mois.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait nécessaire si I'accord* des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n‘intervenait pas ou si I'opération n’était pas
réalisée dans ce délai.

*oour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou
communautaire de permettre l'opération équivaut a la réalisation juridique de celle-ci, dans la
mesure ou l'accord sur le prix et la chose est créateur de droits, méme si sa réalisation effective
intervient ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I'avis, méme en cas de signature
de lI'acte authentique chez le notaire apres celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du
présent avis.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les regles
d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a
changer au cours de la période de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par I'administration pour prendre en compte
une modification de ces derniéres.
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L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession
du service a la date du présent avis.

Par convention, I’'évaluation est effectuée en fonction des surfaces d’emprises communiquées par
le consultant abstraction faite des régles issues de I'article L.13-10 du Code de I'expropriation qui
prévoient sous certaines conditions que I'exproprié peut demander au juge I'emprise totale de sa
parcelle.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdéle d’évaluation

domaniale sont susceptibles d’avoir un fort impact sur le montant de I'évaluation réalisée, qui ne
peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il nest pas tenu compte des surcoUts éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de
présence d'amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.

12 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des reégles relatives a I'acceés aux
documents administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des
regles régissant la protection des données personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret
professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien
de souhait de votre part de communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient
d'occulter préalablement les données concernées.

Pour le Directeur départemental des Finances
publiques du Val d'Oise et par délégation,

%&a Vallonddet
Julie VAILLANDET
Inspectrice des Finances publiques

L‘enregistrement de votre demande a fait l'objet d’un traitement informatique. Le droit d’acces et
de rectification, prévu par la loi n° 78-17 modifiée relative & l'informatique, aux fichiers et aux
fThoartac c’ovorco aiinroec Aoc Afrectinnce ferrifarialement crompatentoc Ae a2 Dirertinn (sanorale Aec
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