N° 2022/231

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

PREFECTURE DU VAL D'OISE
ARRIVEE LE DU CONSEIL MUNICIPAL
2 8 OCT. 2022 L'an DEUX MIL VINGT ET DEUX le 13 OCTOBRE i 20
heures. Le Conseil municipal légalement convoqué, s'est réuni a
CONTROLE DE LEGALITE la Luciole de Méry-sur-Oise, sous la présidence de Monsieur

Pierre-Edouard EON, Maire.

Etaient présents :
Messieurs et Mesdames : Pierre-Edouard EON (+1) Maire,

Alexandre DOHY, Marie-Claude CRESPIN| Rémi
DUPELOUX (+1), Laurence BARTHELEMI, Hubert
MARCHALIS, Catherine GAUTIER, Bernard RIO, Jean-Marc
PECQUEUX, Eric LEMAIRE, Audrey MERI, Audrey LYS,
Dominique DE GOUSSENCOURT, Chantal AMICEL, Marie-
France HOFFMANN, Pascal FRANCK (+1), Frédérique
BACQUET, Eric LEROYER, Sandrine CROZAT, Patrice
RENARD, Elodie TEIXEIRA, Denis DE GOUSSENCOURT,
Nathalie JOUNEAU, Jéréme DURIEUX, Maureen
VAN RENSBERGEN, Frédéric LEGIEMBLE formant la
majorité des membres en exercice.

e T e i e gt Absents représentés :
DATE DE CONVOCATION - . , )
7 octobre 2(;2(2 ‘ Stanislas BARTHELEMI représenté par Pierre-Edouard EON
Grégory CROZZOLO représenté par Pascal FRANCK

Stéphane IMBERT représenté par Rémi DU PELOUX

NOMBRIE DI CONSEILLERS

EN EXIERCICE : 29 L., L. .
PRESENTS : % Chantal AMICEL est désignée secrétaire de séance.
VOTANTS : 29

Le quorum étant atteint, 'assemblée peut valablement délibérer.

Objet : Cession d’une emprise fonciére de 7 203m? situé entre le Chemin de
PEglise et la Sente du Moulin dans le cadre de Paménagement du secteur Pablo
Neruda

Vu le Code général des collectivités territoriales,
Vu le Contrat d’Intérét National (CIN) aux franges de la forét de Pierrelaye de 2017,

Vu la délibération n°2020/203 du Conseil Municipal du 17 décembre 2020 relative 4 l'aménagement du
secteur Pablo Neruda, et demandant d’ouverture d'une enquéte publique conjointe regroupant une
enquete préalable a la Déclaration d’Utilité Publique valant mise en compatibilité du Plan Local
d’Urbanisme et une enquéte parcellaire préalable 4 la cessibilité des terrains,

Vu la délibération n°2022/058 du Conseil Municipal du 24 mars 2022 relative 4 'aménagement du
secteur Pablo Neruda, levant les réserves suite 4 'enquéte publique préalable a la Déclaration

d’Utlité Publique, et approuvant la mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme,

Vu I'arréte de déclaration préalable en date du 18 mai 2022, ayant abouti a la création de Punité
fonciere dédiée au nouveau groupe scolaire Pablo Neruda,

Vu Tarrété préfectoral n°2022-16889 du 22 juillet 2022 déclarant d'utilité publique, au profit et sur
le territoire de la commune de Méry-sur-Oise, le projet d’aménagement du secteur Pablo Neruda,

emportant mise en compatibilité du Plan Local d’'Urbanisme de la commune,

Vu Pextrait cadastral,
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Vu P'avis de France Domaine en date du 7 octobre 2022,

Considérant que depuis plusieurs années, dans I'esprit des orientations du Schéma Directeur de la
Région Ile-de-France (SDRIF) de 2013, ainsi que du Contrat d’Intérét National (CIN) aux
Franges de la Forét de Pierrelaye de 2017, la Ville souhaite mener un projet de renouvellement
urbain sur le secteur Pablo Neruda, situé entre la gare et le cceur de Ville,

Considérant que ce projet d’ensemble s’articule autour de la reconversion dune friche
urbaine située sur d’anciennes carriéres souterraines, et vise a la fois a renforcer le caractére urbain
du secteur, a favoriser les parcours résidentiels pour tous les dges de la vie, ainsi qu’a sécuriser
Pensemble des mobilités du secteut,

Considérant que 'aménagement envisagé consiste plus précisément 2,

- réaliser un nouveau groupe scolaire agrandi de 8 a 12 classes, permettant de palier 2 la
vétuste de lactuel établissement datant de 1974 composé de batiments préfabriqués de type
« Pailleron »,

- développer loffre résidentielle par le biais de nouvelles constructions comprenant
notamment un immeuble de 63 logements sociaux avec stationnetment en sous-sol,

- requalifier le chemin rural n°2 de Iéglise a Sognolles, usuellement dénommé Chemin de
I’Eglise, afin de faciliter les mobilités, via un élargissement privilégiant le partage des usages
au sein d’un espace public clarifié et accessible,

Considérant que, pour 'ensemble de ces raisons, par atrété préfectoral du 22 juillet 2022, ledit
projet d’aménagement a fait 'objet d’une Déclaration d’Utilité Publique (DUP), ladite DUP
emportant également 'approbation de nouvelles dispositions du Plan Local d’Urbanisme (PLU)
communal sur le périmeétre ce cette opération,

Considérant que cette mise en compatibilité du PLU a notamment abouti & créer une zone dite
Unité de Secteur de Projet (USP) Pablo Neruda, comprenant,
- un plan masse portant sur les emprises/implantations du béti, ainsi que sur les espaces verts,
le tout définissant la localisation des deux futurs immeubles de logements,
- un reglement écrit spécifique, ladite zone étant destinée 4 accompagner la redynamisation du
ceeur de Ville parla reconstruction/extension du groupe scolaire Pablo Neruda, le
réaménagement du chemin de PEglise, et Paccueil d’une offre nouvelle de logements,

Considérant que, en lien avec les investigations géotechniques conduites sur le secteur du projet,
les assiettes foncieres destinées au nouveau groupe scolaire, ainsi qu’a I'opération de logements
sont désormais stabilisées,

Considérant que, a proximité immédiate du stade municipal Pablo Neruda, la Ville prévoit la
cession d’une emprise fonciere de 7 203 m? située entre le chemin de I'Eglise et la sente du
Moulin, étant précisé que cette emprise intégre ’actuel groupe scolaire Pablo Neruda voué i la
démolition,

Considérant que, au titre de la composante logement du projet, la Commune prévoit de céder en
deux phases ces 7203 m? de terrain cadastrés B3099, B3101, B3104, B3105, B3106, a
la SA HLM ANTIN Résidences pour un montant de 5320 000 euros Hors Taxes, étant précisé
que, une fois ensemble des travaux achevés, les parcelles B3105 et B3106, 4 vocation de voirie,
seront rétrocédées a la Ville a 'euro symbolique,

Considérant que dans cette perspective, conformément a ’avis du service de France Domaines, il
a été convenu d’organiser la cession des parcelles concernées, selon le phasage suivant :
- cession d’un terrain de 2529 m?, correspondant aux patcelles B3104 et B3105, afin de
réaliser une opération de logement social pour une SDP de 3 850 m? maximum, au prix de
2 220 000 euros Hors Taxes,
- cession d’un terrain de 4 674 m?, correspondant aux parcelles B3099, B3101, et B3106, afin
de réaliser une opération de logements en accession pour une SDP de 5 250 m? maximum,
au prix de 3 100 000 euros Hors Taxes,

Apres avis de la Commission Urbanisme, Travaux et Environnement du 3 octobre 2022,
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Ayant entendu Pexposé du rapporteur,
Apres en avoir délibéré, le Conseil municipal, 4 la majorité :

e 26 voix POUR

Messieurs et Mesdames: Pietre-Edouard EON (+1) Maire, Alexandre DOHY, Marie-
Claude CRESPIN, Rémi DU PELOUX (+1), Laurence BARTHELEMI, Hubert MARCHAIS,
Catherine GAUTIER, Bernard RIO, Jean-Marc PECQUEUX, Eric LEMAIRE, Audrey MERI,
Audrey LYS, Dominique DE GOUSSENCOURT, Chantal AMICEL, Marie-France
HOFFMANN, Pascal FRANCK (+1), Frédérique BACQUET, Eric LEROYER, Sandrine
CROZAT, Patrice RENARD, Elodie TEIXEIRA, Denis DE GOUSSENCOURT, Nathalie
JOUNEAU

e 3 abstentions
Messieurs et Madame: Jérome DURIEUX, Maureen VAN RENSBERGEN, Frédéric
LEGIEMBLE

APPROUVE la cession d’un terrain d’une contenance totale de 7 203 m? situé entre le chemin de
IEglise et la sente du Moulin, réparti sur les 5 parcelles cadastrées B3099 (595 m?), B3101
(3841 m?), B3104 (1798 m?), B3105 (731 m?), B3106 (238 m?), a la SA HLM ANTIN
Résidences, dont le siége se situe 59 rue de Provence — 75 009 Paris, ou toute société quelle
constituerait ou substituerait pour le méme objet, étant précisé que les parcelles B3104 et B3105
sont désaffectées de tout usage.

AUTORISE la SA HLM ANTIN Résidences, ou toute société qu'elle constituerait ou
substituerait pour le méme objet, 2 déposet un Permis de construire, avec 9 100 m? de Surface De
Plancher maximum, toutes affectations confondues, le tout conformément aux régles
d’urbanisme en vigueur.

AUTORISE la SA HLM ANTIN Résidences, ou toute société qu’elle constituerait ou
substituerait pour le méme objet, a entreprendre toutes les démarches nécessaires afin de solliciter
lautorisation de construire en vue de réaliser son projet de construction.

APPROUVE la cession des 5 parcelles cadastrées B3099, B3101, B3104, B3105, B3106, selon le
phasage suivant :

- cesston d’un terrain de 2529 m?2, correspondant aux parcelles B3104 et B3105, afin de
téaliser une opération de logement social pour une SDP de 3 850 m? maximum, au prix de
2220 000 euros (deux millions deux cent vingt mille euros) Hors Taxes, ce terrain ne faisant
plus T'objet d’un aménagement indispensable 4 'exécution des missions de setvice public, et
ne constituant pas un accessoire indissociable d’un bien appartenant au domaine public,

- cession d’un terrain de 4 674 m?, correspondant aux parcelles B3099, B3101, et B3106, afin
de réaliser une opération de logements en accession pour une SDP de 5 250 m? maximum,
au prix de 3 100 000 euros (trois millions cent mille euros) Hors Taxes,

PRECISE que, une fois I'ensemble des travaux achevés, les parcelles B3105 et B3106, 4 vocation
de voirie, seront rétrocédées par la SA HLM ANTIN Résidences, dont le siége se situe 59 rue de
Provence — 75 009 Paris, ou toute société qu’elle constituerait ou substituerait pour le méme objet
a la Ville, a 'euro symbolique.

PRECISE que I'ensemble des frais, droits et honoraires occasionnés par cette opération seront a
la charge de I'acquéreut.

ENCAISSE la recette en résultant au budget communal conformément a la nomenclature
budgétaire en vigueur.

AUTORISE Monsieur le Maire, ou en cas d’absence ou d’empéchement son représentant

délégué habilité a cet effet, 4 signer tous documents relatifs 2 la présente affaire, et notamment
tout acte authentique s’y rapportant.
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DIT que la présente délibération peut faire 'objet d’un recours pour excés de pouvoir devant le
Tribunal Administratif de Cergy-Pontoise dans un délai de 2 mois a compter de sa publication et
de sa réception par le représentant de 'Eftat.

La présente délibération peut faire I'objet d'un recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal
Administratif de Cergy-Pontoise dans un délai de 2 mois 2 compter de sa publication et de sa
réception par le représentant de I'Etat.

Deélibéré en séance les jour, mois et an susdits.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME.

N 5
Méry-sur-Oise, le 14 octobre 2022 SREFECTURE DU VAL D'OISE
ARRIVEE LE

2 8 OCT. 2022

Le Maire,
; CONTROLE DE LEGALITE

"
e el =
Pierre-Edouard EON
Vice-Président du conseil départemental
du Val ’Oise

Certifiée exécutoire compte tenu

de la transmission en Préfecture le : 2% / /{0/ Je 21
de la publicationle : 2 ¥ [Ao / 2o 2

Fait a Méry-sur-Oise, le :}1 A / Yo 22

Pour le Maire et par délégation,
Thierry LAMBA

Directeur G

=
.4'/
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Séance tenue 2 huis clos N°2020/203
Cf. délib 198 /2020 e

N _ EX1TRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

VREFECTUIE DU YAL D'0is= DU CONSEIL MUNICIPAL

‘ prrivaete |
— |

24 DE[: 2020 tol [Lan DEUX MIL VINGT le 17 DECEMBRE i 20 heures

J | |30. Le Conseil municipal légalement convoqué, s'est réuni a
CONTROLE DE LEGALITE ' | La Luciole de Méry-sur-Oise, sous la présidence de Monsieur
Pierre-FE.douard EON, Maire.

Etaicnt présents :

Messieurs et Mesdames : Pierre-Edouard EON {+1) Maire,
Alexandre DOHY, Mane-Claude CRESPIN, Laurence
BARTHELEMI, Catherine GAUTIER-PETERLE (+1),
Hubert MARCHAIS, Bernard RIO, Hélene DECHOUYX,
Stanislas BARTHELEMI, Jean-Marc PECQUEUX, Audrey
MERI, Audrey LYS, Eric LEMAIRE, Dominique DE
GOUSSENCOURT, Chantal AMICEL, Gregory
CROZZOLO, Pascal FRANCK, Frédénque BACQUET,
DATE DECONVOCNTION . | Enc LEROYER, Sandrine CROZAT, Patrice RENARD,
10 décembre 2020 Elodie TEIXEIRA, Denis DE GOUSSENCOURT, Jérome
DURIEUX (+1), Frédéric LEGIEMBLE, Stéphane IMBERT

formant la majorité des membres en exercice.

DATT DAFFICITAGE ¢

NOMBRIE DE CONSFITLERS | Absents représentés :
EN EXERCICE : 29 Madame Marie France HOFFAMNN, représenté par
PRESENTS : 26 : :
VOTANTS - - Monsieur Pierre-Edouard EON

Monsieur Rémy Du PELOUX, reptésenté par Madame
Catherine GAUTIER PETERLE
Madame Maureen VAN RENSBERGEN représentée par
Monsieur Jéréme DURIEUX

Madame De GOUSSENCOURT est désignée secrétaire de

séance.

Le quorum étant atteint, l'assemblée peut valablement
délibérer.

OBJET : Aménagement du secteur Pablo Neruda - demande d’ouverture d’une
enquéte publique conjointe regroupant une enquéte préalable 2 la Déclaration
d’Udlité Publique valant mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme et une
enquéte parcellaire préalable 2 la cessibilité des terrain)

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vule Code 'Environnement,

Vu le Code de 'Urbanisme,

Vu le Code de "Expropriation pour cause d’utilité publique et notamment les articles L.11-1
et sutvants, R.11-1 et suivants, relatifs aux enquétes publiques et parcellaire préalables i la
déclaration d’utilité publique,

Vu le Code Général de la Propriété des Personnes Publiques,

Vu le décret n°2005-467 du 13 mai 2005 portant modification du Code de 'Expropriation
pour cause d’utilité publique,



Vu le Plan Local d’Urbanisme de la Commune de Méry-sur-Oise approuvé par le Conseil
Municipal du 17 mai 2013, modifié les 26 mai 2016 et 12 décembre 2016, mis a jour le
6 décembre 2018, et mis en compatibilité le 24 février 2020,

Vu le Contrat d’Intérét National (CIN) aux franges de la forét de Pierrelaye de 2017,

Vu la délibératdon n°2019/141 du Conseil Municipal du 4 juillet 2019 relatve au secteur
Pablo Neruda, et portant sur le lancement de la procédure d’expropriation pour cause
d’utlité publique valant mise en compatibilité du PLU,

Vu les dossiers d’enquéte préalable a la déclaration d’udlité publique valant mise en
compatibilité du PLU et d’enquéte parcellaire, ci-joints,

Considérant que depuis de longues années, sur I'ensemble du chemin de PEglise longeant le
bois de La Petite Garenne, des investigaons sont téguliérement conduites visant
notamment a y développer une véritable liaison douce sécurisée synonyme d’une meilleure
accessibilité pour tous,

Considérant que plus récemment, dans le cadre de la mise en ceuvre du Contrat d’Intérét
National (CIN) aux franges de la forét de Pierrelaye de 2017, la réflexion sur ce secteur de la
Commune s’est portée sur la nécessaire modernisation du groupe scolaire Pablo Neruda,
équipement vétuste en préfabriqués obsolétes, aux insuffisances techniques et fonctionnelles,
datant de 1974, et que son remplacement, par reconstruction et agrandissement, est apparu
comime la solution de modernisation la mieux adaptée,

Considérant que par la suite, en s’appuyant sur le CIN de 2017, déclinaison du Schéma
Directeur de la Région Ile-de France de 2013, qui fixe des obligations de construire 2
Iensemble des communes concernées, un projet de logements mixant logements sodaux et
en accession est venu s’adosser a Pensemble de ces réflexions,

Considérant que, imaginé pour redynamiser le secteur Pablo Neruda, le projet de reconquéte
urbaine au sein de cet ilot consiste ainsi en une opération d’ensemble qui vise 3 objectifs
d’intérét général indissociables,

O «épaissir» le cceur de Ville, en réalisant sur le site de I'ancienne école Pablo Neruda
3 nouveaux batiments, comprenant un nouveau groupe scolaire, porté de 8 4 12 classes,
associé i prés de 145 logements,

0 fludifier le parcours résidentiel en créant une nouvelle offre de logements, et intégrant
les objectifs de production de logement social, ce programme comprenant 40 % de
logements locatifs sociaux,

0 reaménager le chemin de I’Eglise, pour fluidifier et sécuriser I'ensemble des mobilités du
secteur, par un élargissement privilégiant le partage des usages, jusque la gare
notamment.

Considérant que dans le cadre de la mise en ceuvre de ce projet, afin d’améliorer Pensemble
des conditions de circulation et de stationnement sur le Chemin de I’Eglise, il est prévu d’en
renforcer le caractére urbain, et que cela passe concrétement par une reconfiguration du
Chemin de I’Eglise visant a transformer cette voie en la rendant accessible et sécurisée
I'ensemble des usagers,

Considérant que il s’agit ainsi 4 la fois, de sécuriser la partie roulante de la chaussée, de

renforcer actuelle offre unilatérale de stationnement public existante sur chaussée, et de
réaliser un trottoir mixte piéton/vélos le long du bois de La Petite Garenne,
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Considérant que, afin de pouvoir réaliser ce projet d'aménagement sur le secteur Pablo
Neruda, cela nécessite que la Commune soit propriétaire des emprises fonciéres présentes
sur le site, et que pour les besoins du projet, I'acquisition d’une partie de parcelles situées le
long du Chemin de ’Eglise s’avére nécessaire,

Considérant que faute de maitrise fonciére de la totalité des emprises concernées pour
réaliser 'aménagement souhaité le long du Chemin de I'Eglise, il s’avere indispensable pour
la Commune de recourir a une procédure d’expropriation, sans néanmoins préjuger de la
possibilité de rechercher des accords amiables avec les propriétaires concernés,

Considérant que la Commune envisage donc d'engager une procédure de Déclaration
d’Utlité Publique (DUP) en sollicitant de l'autorité compétente l'organisation d’une
d’enquéte préalable a la DUP conjointe 4 'enquéte parcellaire sur le périmétre concerné afin
de procéder aux acquisitions par voie d’expropriation,

Considérant que dans le méme temps, du fait des incidences sur le plan de zonage et le
reglement de l'actuel Plan Local d’Urbanisme (PLU) en vigueur, le projet soumis a
déclaration dutilité publique est incompatible avec les dispositons PLU, la réglementation
applicable au secteur de projet Pablo Neruda se partageant en effet entre quatre zones du
PLU, parmi lesquelles trois zones urbaines, et une partie de zone naturelle correspondant a la
frange boisée de la Petite Garenne,

Considérant que, méme de maniére trés limité, le projet réduit également un Espace Boisé
Classé,

Considérant que pour toutes ces raisons, une mise en compatbilit¢ du PLU est
indispensable, et que cette mise en compatibilité est engagée conjointement i la procédure de
DUP, rendue nécessaire par I’élargissement du Chemin de PEglise sur terrain privé,

Considérant que en terme de procédure réglementaire 2 mettre en ceuvre, faisant suite 2 la
délibération du Conseil Municipal du 4 juillet 2019 visant le lancement de la procédure de
DUP valant mise en compatibilité du PLU, une réunion avec les services de la Préfecture
tenue durant Pété 2020 a permis d’affiner et compléter le dossier initialement présenté,
raison pour laquelle il est nécessaire de préciser ladite délibération,

Considérant 'estimation sommaire et globale des dépenses,

Considérant que pour accéder  la maitrise fonciére, il y a lieu de saisir Monsieur le Préfet du
Val d’Oise,

Considérant que l'autorisation d’exproprier résulte du caractére d'utilité publique de
Popération déclaré par Monsieur le Préfet du Val d'Oise,

Considérant que la procédure de déclaration dutilité publique suppose la tenue d’une
enquéte publique préalable et d’'une enquéte parcellaire,

Considérant que les textes prévoient la possibilité de mener ces enquétes publiques, préalable
et parcellaire, ayant trait au méme objet, conjointement par la désignation d’un commissaire

enquéteur unique,

Apreés avis du Bureau Municipal,
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Aprés avis de la commission Urbanisme, Travaux, Environnement et Mobilité en date du 07
décembre 2020,

Ayant entendu Pexposé de son rapporteur,

Apres en avoir délibéré, le CONSEIL MUNICIPAL, a la majorité :

® 26 VOIX POUR :

Messieurs et Mesdames : Pierre-Edouard EON {+1), Alexandre DOHY, Marie-Claude
CRESPIN, Laurence BARTHELEMI, Catherine GAUTIER-PETERLE (+1), Hubert
MARCHAIS , Bernard RIO, Héléene DECHOUX, Stanislas BARTHELEMI ,Jean-Marc
PECQUEUX, Audrey MERI, Audrey LYS, Erc LEMAIRE, Dominique DE
GOUSSENCOURT, Chantal AMICEL, Grégory CROZZOLO, Pascal FRANCK,
Fredérique BACQUET, Eric LEROYER, Sandtine CROZAT, Patrice RENARD, Elodie
TEIXEIRA, Deus DE GOUSSENCOURT, Stéphane IMBERT.

° 3 VOIX CONTRE :
Messieurs : Jér6me DURIEUX (+1), Frédéric LEGIEMBLE.
APPROUVE la teneur du projet d’aménagement du secteur Pablo Neruda i Méry-sur-Oise.

ARRETE le dossier d’enquéte publique préalable 4 la Déclaration d’Utilité Publique valant
mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme de Méry-sur-Oise, et le dossier d’enqueéte
parcellaire pour I'acquisition des biens immobiliers nécessaires a la réalisation du projet
d’aménagement du secteur Pablo Neruda.

SOLLICITE auprés de Monsieur le Préfet du Val d’Oise l'ouverture dune enquéte
publique préalable a la Déclaration d’Utilité Publique valant mise en compatibilité du Plan
Local d’Urbanisme de Méry-sut-Oise relative au projet d’aménagement du secteur Pablo
Neruda.

SOLLICITE auprés de Monsieur le Préfet du Val d’Oise P'ouverture conjointe d’une
enquéete parcellaire des immeubles ou parties d’immeubles, nécessaites au projet
d’aménagement du secteur Pablo Neruda.

SOLLICITE auprés de Monsieur le Préfet du Val d’Otse, suite a I'enquéte publique, et sous
réserve de I'avis du Commissaire-enquéteur, un arrété de Déclaration d’Utilité Publique au
profit de la Commune de Méry-sur-Oise du projet d’aménagement du secteur Pablo Neruda,
valant mise en compatibilité de son Plan Local d’Urbanisme.

SOLLICITE auprés de Mounsieur le Préfet du Val d’Oise, suite 4 'enquéte parcellaire, un
arrété de cessibilité au profit de la Commune de Méry-sur-Oise des terrains nécessaires au
projet d'aménagement du secteur Pablo Neruda.

AUTORISE Mousieur le Maire, ou en cas d’absence ou d’empéchement son représentant
délégue, a procéder a 'acquisition des biens immobiliers nécessaires 4 la réalisation du projet
d’'aménagement soit a I'amiable, dans la limite fixée par les évaluations de France Domaines,
soit par vole d’expropriation, et notamment de fixer le montant des offres de la Commune
de Méry-sur-Oise a notifier aux proprétaires et de répondre a leur demande.
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AUTORISE Monsieur le Maire, ou en cas d’absence ou d’empéchement son représentant
délégné, 2 signer tous les actes liés 4 la procédure d’expropriation, notamment les courriers
au Preéfet et les notifications aux propriétaires, ainsi quen cas d’accords amiables obtenus
aupres des propriétaires concernés dans la limite fixée par les évaluations de France
Domaine, 4 signer les actes notariés a intervenir, et 2 ordonnancer les mandats des frais ¥
afferents.

AUTORISE Monsieur le Maire, ou en cas d’absence ou d’empéchement son représentant
delégué, a signer tous les documents nécessaires 2 la mise en ceuvre de ces décisions et se
référant a la procédure d’expropriation dans son ensemble ainsi que tout document relanf a
la présente délibération.

La présente délibération peut faire I'objet d’un recours pour excés de pouvoir devant le
Tribunal Administratif de Cergy-Pontoise dans un délai de 2 mois a4 compter de sa

publication et de sa réception par le représentant de I’état.

Delibéré en séance les jour, mois et an susdits.
POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME.

Méry-sur-Oise,le 99 per 7m9p

Pierre-Edouard EON
Conseiller départemental du Val d’Qise

Certifiée exécutoire

Compre tenu de la trunsmission

en Sous-préfecrure le 12 4 )%
de lu publicanon le - AA |o ] Lo2A4 FREFECTURE DUVAL
Fait a Méry-sur-Oise, le & /o f / & 2A arrivée |

Le Matre

¢4 DEC. 2020

(_ 3 > : Pierre—EdouardijN

== Conseiller Départemental du Val d'Oise
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N° 2022/058
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

L'an DEUX MIL VINGT-DEUX [e 24 MARS 2 20 heures.
Le Conseil municipal légalement convoqué, s'est téuni a la salle
des fétes de Meéry-sur-Oise, sous la présidence de Monsieur
Pierre-Edouard EON, Maire.

——Amiviels
31 MARS 2022

CONTROLE OF LEGALITE

Etaient présents :

Messieurs et Mesdames: Pierre-Edouard EON  Maire,
Alexandre  DOHY (+1), Marie-Claude CRESPIN, Rémi
DUPELOUX, Laurence BARTHELEMI,  Cathenne
GAUTIER, Bernard RIO (+1), Stanislas BARTHELEMI,
Jean-Marc PECQUEUX, Audrey MERI, Héléene DECHOUX,
Dominique DE GOUSSENCOURT, Eric LEMAIRE,
Chantal AMICEL, Grégory CROZZOLO(+1), Marie-France
HOFFMANN, Pascal FRANCK, Eric LEROYER, Sandrine
CROZAT, Patrice RENARD, FElodic TEIXEIR., Denis
DE GOUSSENCOURT, Jérdme DURIEUX, Frédérc
e | LEGIEMBLE, Maureen VAN RENSBERGEN, Stéphane
DT DI CONVOCATION IMBERT formant la majorité des membres en exercice.

1B macs 2022
Absents représentés :

DATE Li :I;l-if.'i LAGE Hubert MARCHALS représenté par Bernard RIO

18 mars 2022 Audrey LYS représentée par Gregory CROZZOLO
NOMBRIEE DI CONSEILERs | Frédénque BACQUET représentée par Alexandre DOHY

UN EXVRCICE, : 29
PRESENTS : 26 | Hélene DECHOUX est désignée secrétaire de séance.
VOTANTS : 29

Le quorum étant aueint, Passemblée peut valablement délibére:.

Objet : Aménagement du secteur Pablo Neruda — levée des réserves suite 4
Penquéte publique préalable 4 la Déclaration d’Utilité Publique et approbation de
la mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme

Vu le Code général des collectivités territoriales,

Vu le Code I'environnement,

Vu le Code de 'urbanisme,

Vu le Code de I'expropriation pour cause d'utilité publique et notamment les articles L.11-1 et
suivants, R.11-1 et suivants, relatifs aux enquétes publiques et patcellaire préalables a la déclaradon
d’utilité publique,

Vu le Code général de la propriété des personnes publiques,

Vu le décret n°2003-467 du 13 mai 2005 portant modification du Code de P'expropriaton pour cause
d'utilité publique,

Vu le Plan Local d’'Urbanisme de la Commune de Méry-sur-Oise approuvé par le Conseil Municipal
du 17 mat 2013, modifi¢ les 26 mai 2016 et 12 décembre 2016, mis 4 jour le 6 décembre 2018, et mis
en compatibilite le 24 février 2020,

Vule Contrat d’Intérét National (CTN) aux franges de la forét de Pietrelaye de 2017,

Vu la délibération 0°2020/203 du Conseil Municipal du 17 décembre 2020 relative a ['aménagement
du secteur Pablo Neruda, et demandant d’ouverture d'une enquéte publique conjointe regroupant une
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enquéte préalable a la Déclaraton d’Utilité Publique valant mse en companbilité du Plan Local
d'Urbanisme et une enqueére parcellatre préalable a la cessibilité des terrain,

Vu la décsion de ln Direcnon Régionale er Interdépartementale de 'Environnement, de
PAménagement et des Transports dTle-de-France, n®DRIEAT SCDD 2021032 du 21 jum 2021 de
I’ Autoriré Environnementale dispensant de réalisec une évaluation envirnnnemeantale pour le projet,

Vu la déciston de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale d’lle-de-France, n°MRAe IDF
2021-6509 du 8 septembre 2021, dispensant de réaliser une évaluanon eavironnementale pour Ia mise
en compatibdité du PLU avec le projet,

Vi le procésverbal de la réunton d’examen conjoint des personnes publiques associées du
10 septembre 2021, pour la mise en compatibilité du Plan Local d’'Urbanisme de la Commune de
Méry-sur-Oise avec le projet d'aménagement du secteur Pablo Necuda,

Va la décision n®E21000051/95 du Tribunal Administranf de Cergy-Pontoise du 13 septembre 2021,
designant Mme Anais SOKNIL en qualité de conunjssmc-enquétcur,

Vu larrete préfectoral n°2021-16573 en dare du 20 octobre 2021, prescrivant I'ouverture d’uae
enquéte publique unique, préalable, 2 la Déclaraton d'Utlité Publique du projet d’aménagement du
secreur Pablo Neruda, 1 la mise en compiubilité du Plan Local d'Utbanisme de la Commune avec le
projer, i la cessibulité des terruns nécessaires a la realisation du projet,

Vu larrété prefectoral n°2021-16651 en date du 8 décembre 2021, prescrivant la prolongation de
lenquéte publique unique, préalable a la déclaration d’utilité publique du projet d’aménagement du
secreur Pablo Neruda, a la mise en compatibilité du Plan Local d’'Urbanisme de la Commune avee le
projet, et i la cessihilité des rerrains nécessaires a la réalisation du projer,

Vu les dossiers d’enquéte préalable 4 la déclaration d’utilité publique valant mise en compatibilité du
PLU et d'enquéte parcellaire,

Vu le wpport ainst gue les conclusions du commissaire enquéteur e date du 21 janwvier 2022, par
lesqualles celui-ci émers ua avis favorable 4 la déclaraton d’utilité publique du projet, assarfi de deux
r3serves, ot un avis favorable i la mise en compatibilié du Plan Local d'Utbanisme avec le projet,
assorn d'une reserve,

Vu I'étude de trafic complémentaire de CD-Via en date du 16 mars 2022,
Vu le courrdel du SDIS en date du 27 févder 2022,

Vu le dossier de mise en compatibilité du PLU de Mery-sur Oise précisé suite a la réserve du
Commissaire-enquéteur, comprenant la notice explicative de la mise en compadbilité et la présentation
de PUnité de Secteur de Projet Pablo Neruda, ci-annexé,

Considéraat que le projel d’aménagement portant sur le secteur Pablo Neruda, dont la teneur a été
approuvée par la Ville lors de son Conseil Muaicipal du 17 décembre 2020, a fair T'objer, fin 2021,
d’une enquéte publique unique préalable, i l2 Déclaration d’Utlité Publique (DUP) du projet, a la mise
en compatibilité du Plan Local d'Utbanisme (PLU) de la Commune avec le projcet, et a la cessibilité des
terrains nécessaires 4 la réalisaton du projet,

Constdérant que, s'inscrivant dans le cadre du Contrat d’Intérét National (CIN) aux Franges de la
Forét de Pierrelaye et du plan de relance, ce projer d’aménagement prévoit a la fois de réaliser un
nouveau groupe scolaire visant 4 remplacer celui en place depuis prés de 50 ans, de sécuriser les
mobilités dans leur ensemble, et de renforcer Poffre résidentielle,

Considérant que, suite 2 Paché¢vement de l'enquéte publique unique relative au projet d'aménagement

Pablo Neruda, qui s'est tenue du 15 novambre au 23 décembre 2021, le Commissaire-enquéteur a

rermis son rapport i la Ville le 21 janvier 2022, avec un avis favoxable au projet,

- assortl de deux réserves ainsi que trois recommandations sur la DUP,

- assort d’une réserve ainsi que d’une double recommandation sur la mise en compatbilité du
PLU,

- sans réserve et recommandation pour l'enquéte parcelluire, 'emprise du projet définie dans le
dosster étant cohérente,

Cousidérant que, relativement a la DUP, les réscrves sont les suivantes :
- la réalisaton préalable de comptages dicectionnels complémentaires sur la rue Pierre Cure en
2022, 4 une période teprésentative hors vacances scolaires), et de nouveaux comptages suc la rue
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de Frepillon et le chemin de PEplise, avec mise 4 jour de Pétude de circulation réalisée par CD-Via
et proposinon de mesures si les conclusions de I'érude de 2017 venaient 3 évoluer. Le porteur de
projet doit également s’engager i réaliser de nouveaux relevés, aprés mise en service du projet,
pour vérifier que la réalité est cohérente avec les projections qui auront éré faites dans I'étude. Les
résultats de ces Etudes seront mis a disposition du public, le cas échéant,

lintégravon pleine et entiére des recommandations du SDIS dans le cadre du projer,
conformément au réglement départemental de la défense extéreures contre lincendie du Val
d’Oise et également a la circulaire technique 12-1 de desserre des bitiments,

Considérant que, en téponse a la premiére réserve du Comrussaire enquéteur portant sur la
circulation, un document complémentaire, consistant en une mise a jour de l'étude circulation réalisée
en 2017, a é1é produit par CD- Via en date du 16 mars 2022, avec une campagne de comptage qui s'est
tentue du 10 au 16 févrer 2022, en dehors des vacances scolaires,

Considérant que ces investigations complémentaires de CD-Via, fondées sur des comprages
automatiques (chemun de T'Eglise, e de Frépillon, rue Piezre Cure) ainsi que des comptages
directionnels aux heures de pointe au niveau des carrefours {rue de Frépillon/avenue Marcel Perrn,
rue de Frépillon/chemin de 'Eglise, rue Pierre Curie/avenue de la Libération), soulignent que les flux
supplemenraites induits par le projet Pablo Neruda ne sont pas de nature 2 aitérer significativement le
fonctionnement desdits carrefours,

Considérant que ces résultats confirment ainsi la pertinence de !'actuel plan de circulation avec
l'organisation des carrefours situés 2 proximité du projet,

Considérant que les conclusions de CD-Via précisent également que Uensemble des aménagements
d'accompagnement prévus dans le cadre du projet, avec Uoffre en srafionaement largement renforcée
par rapport 2 aujourd’hui, ainsi que 'élargissement du chemin de I'Eglise permettant aux véhicules de
se croiser de front, compenseront largement le trafic supplémentaire induit par les nouveaux
logements et 'agrandissement du groupe scolaire,

Considérant que le rapport de CD-Via indique enfin que, méme aux hyperpointes d’entrées des
classes, les conditions de circulation prévisionnelles sur le chemin de I'Eglise seront bien meilleures
qu'd I'heure actuelle,

Comnsidérant que, au-dela de ces investigations, la Ville s'engage par ailleurs a réaliser de nouveaux
comptages, apres la mise en service du projet Pablo Neruda,

Considérant que ces éleéments répondent i la réserve du Commissaire-enquéteur portant sur la
circulation, et feront Uobjet de communication au public comme y est invitée la Ville,

Considérant que, en réponse a la seconde réserve du Commissaire-enquéteur portant sur la sécurité
incendie, la Ville a sollicité l'avis du groupement prévention du Service Départemental d’lncendie et de
Secours (SDIS) sur les principes d’aménagement des voies (largeur utile) envisagées et leurs
conformités vis-a-vis de la fiche technique 12-1,

Considérant que, par retour de courriel en date du 27 févrer 2022, le Chef de Service de
I'Arrondissement de Poatoise du Groupement de Prévention a wmdiqué que les dispositions relatives 4
la desserte et la défense extéreure contre Vincendie du plan de principe étaient conformes,

Counsidérant que ces réserves sont assorties de trots recummandations qui seront prises en compte

dans le cadre de la réalisanon du projet :

- contnuer a concerter au fil de 'eau avec les rdverains et usagers du secteur, et mettre autant que
possible a disposition du public les études ultérieures qu pourront étre réalisées, en complément
des obligations réglementaires pouvant s'imposer au projet (dtudes de détails, relevés
géotechniques...),

- assurer une sensibilisaton des riverains et usagers du territoire élargi quant au respect des régles
de sécurité routiére et de stationnement pour lutter, autant que possible, contre les incivilités
existantes sur le secreur et limiter les risques sur la sécunté et le bien-&tre des habitants et éléves le
cas echeant,

- en complément des mesures qui pourraient étre nécessaires dans le cadre des procédures
d’autorisation de défrichement et de dérogation aux espéces protégées (si ces procédures
l'imposaient)

o au préalable des travaux, assurer une vérificadon des arbres les plus proches du chemin
de I'église, au-dela de 'emprise méme qui sera défrichée, afin de limiter au maximum les
incidences sur la biodiversité et revérifier la présence de Jucinthe des bois pour la
préserver le cas échéant,
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©  augmenter le plus possible la part des espaces végéralisés dans le projet d’aménagement,
toujours dans un objectf de limitation des incidences sur la biodiversité et pour favonser
les corridors écologiques locaux, mais également pour limiter les effets d’ilot de chaleuc
urbain,
réfléchir a I'intégradon d’habieats favorables a UQedipode turquoise et de mares dans les
espaces « libres » du projer, comme préconisé dans le rapport d’ECC.

Constdérant que, compie-tenu de environnemenr du secteur, coastitué par I'Espace Naturel Sensible
departemental du Bois des Garennes, la mairrise d’ceuvre du projet bénéficiera par ailleurs d’une
assistance environnementale,

Considérant que, tout au long de la réalisation du proget, ce « coordonnateur environnement » veillera
ainst 4 la sensibilisation et au suivi des mesurcs préventives/corractives,

Considerant gue cet accompagnement permettra de gacantir la pose en compte des enjeux
environnementaux, étant précisé qu'ils seront studiés de maniére partenanale avec les services
compétents, dont ceux du Conseil Départemental (vérfication d’arbres aux abords du chemin de
I'Fghse, chomx d'essences locales ou de végétation endémique,.. ), ou encore du Syndicat
d'Assainissemenc [ntercowmunal de la Vallée de I’Oise Sud (SIAVOS) afin notamment d’assurer une
gestion inrégrée des eaux pluviales,

Considérant que, relativement i [a mise en compatibilité du PLU, la réserve est la suivante :

- préciser, dans les documents qui seront in fine annexés au PLU en vigueur, les évolutions exactes
des réglements des zonages UCa, UA, et N, vers le zonage USP, comme cela a été fait pour le
zenage UP, conformément aux dispositions techniques présentées dans le dossier d’enquéte
publique,

Considérant que concernant cette réserve, il convient utilement de rappeler que la mise en
compaubilié du PLU, qui cousiste en la création d'une zone dite « Unité de Secteur de Projet (USP)
Pablo Neruda, dispose d’un document graphique spécifique, en I'espéce un plun masse d’ensemble,
portant sur les emprises/implantation du ban, ainsi que sur les espaces verts,

Coasidérant que, en rapport avec le tracé du chemin de I'Eglise rout le long du secteur, le périmétre de
la zone USP Pablo Neruda est issu de 'agrégation d'une partie de 4 zones du PLU, correspondant
2 3 zones urbaines (UA, UCa, UP) et i la zone naturelle (N),

Considerant que, outre ce document graphique, 'USP Pablo Neruda contient également un réglement
ecrit spécifique, ladite zone consttuant en effet ane zone mixte, destinée i accompagner la
redynamisation du cceur de Ville par: la reconstruction/extension du groupe scolaire Pablo Neruda,
un réaménagement de voirie (chemin de I'Eglise) pour flwdifier et sécuriser lensemble des mobilités
du secteur, =1 I'accueil d'une offre nouvelle de logements y compds sociaux,

Considérant que, par souct de cohérence et d'articulation avec la zone urbaine UC, voisine du secteur
Pablo Neruda, Pécriture réglementaire de la zone USP Pablo Neruda s’est trés largement inspirée du
réglement de cette zone UC,

Constdérant que, le périméure de la future zone USD étant trés largement issu de [a zone UP, le dossier
de mise en compatibilité a mis en avaat les incidences réglementaires sur Varticle 2 de ladite zone
{occupations et utilisations du sol soumises 4 des conditions particuliéres) permettant de décliner le
projet d’aménagement dans sa composante logements,

Considérant que, suite  la réserve du Commissaire—enquéteu:, le dossier de mise en compatibilité du
PLU a eté précisé en effectuant la méme analyse pour les 3 autres zones concernées, 4 savoir les zones
UC, UA, et N,

Considérant que cette réserve est assortie d'une double recommandation :

- retravailler le plan de zonage défiaitif, pour obtenir un visuel semblable au plan de zonage actuel,
intégrer autant que possible, dans le réglement du zonage USP, les différentes préconisations
environnementales énoncées dans le dossier d’enquéte, le mémoire en réponse de la Maire et le
rapport d’enquéte.

Considérant que la double recommandation du Commissaire enquéteur concernant une meilleure
lisibilité de la parte graphique et écrite de la zone USP, ces éléments seront intégrés, dans la mesure du
possible, dans le cadre de la procédure de révision du PLU actuellement prescrite, ou dés la mise en
ceuvre d’une nouvelle procédure d'ajustement du PLU qui pourrait survenir,
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Considérant que l'ensemble des précisions apportéss sur la mise en cuvre du projet d’aménagement
Pablo Neruda permet de répondre utilement aux réserves du Commuissaire-enquéteur, er donc de

procéder a leur levée,

Apres avis de la commuission Urbanisme, travaux, environnement et mobilité du 16 mars 2022,
\yant entendu I'exposé de son rapporteur,
Aprés en avoir délibéré, ie Conseil municipal, i la majonté :

® 25 voix pout

Messieurs et Mesdames : Pierre-Edouard EON, Maite, Alexandre DOHY (+1), Mane Clauds
CRESPIN, Rémi DU PELOUX, Laurence BARTHELEMI, Catherine GAUTIER, Bernard RIO
(+1), Stanislas BARTIELEMI, Jeac-Marc PECQUELX, Audzey MERI, Hsldne DECHOUX,
Domunique DE GOUSSENCOURT, Eac LEMAIRE, Chantal AMICEL, Grégory CROZZOLO
(1), Mane-France HOFTFMANN, Pascal FRANCA. BErne LEROYER, Sandune CROZAT, Patnce
RENARD, Elodis TEINEIRA, Dens DE GOUSSENCOURT

» 4 abstentions

Messieurs et Mesdames: [érdme DURIEUX, Maureen VAN RENSBERGEN, Fréderic
LEGIEMBLE, Stéphane [NMBERT

CONFIRME ET REAFFIRME le caractére d’intérét général du projer d’'aménagement du secteur
Pablo Neruda.

PREND NOTE, relativement au projet d’aménagement du secteur Pablo Neruda, de |’avis favorable
du Commissaire-enqueéteur portant sur la demande de Déclaration d'Utlité Publique (DUP) du projet,
sur celle de muse en compatbilité du Plan Local d’Utbanisme (PLU) de la Commuac avec le projet,
ainsi que sur le dossier d’enquéte parcellaire.

APPROUVE ET PREND EN COMPTE les réponses motivéces apportées aux réserves émises par
le Commissaire-enquéteur et de considérer quelles permettent la levée desdites réserves.

DONNE un avis favorable sur Peasemble du projet d'aménagement du secteur Pablo Neruda, avec
les modifications induites par la prise en compte des téserves émises par le Comamussaire-enquéteur.

EMET un avis favorable sur le dossier de mise en compatibilité du PLU de Méry-sur-Oise, sur le
procés-verbul de la réunion d’examen conjoint en date du 10 septembre 2021, ainsi que sur le rapport
et les conclusions du Commissaire-enquéteur du 21 janvier 2022 relative 4 la mise en compatibilité du
PLU.

APPROUVE la mise en compatibilité du PLU de Meéry-sur-Oise portant sur lintérét général du
projet, avec la modification induite par la réserve du Commissaire-enquéteur, et I'actualisation des
piéces du PLU qui s’ea suit.

DECIDE de poursuivre la mise en ceuvre du projet d'aménagement du secteur Pablo Neruda avec la
procédure d’expropriation, et de confirmer la demande de DUP valant mise en compatibilité du PLU
aupres de Monsieur le Préfet du Val d’Ouse.

SOLLICITE auprés de Monsieur le Préfet du Val d'Oise, suite a Penquéte publique et a I'avis
favorable du Commissaire-enquétcur, un arrété de DUP au profit de la Commune de Meéry-sur-Oise
du projet d’aménagement du secteur Pablo Neruda, valant mise en compatibilité de son PLU.

SOLLICITE auprés de Monsicur le Préfet du Val d’Oise, suite a Penquéte parcellaire et i Pavis
favorable du Commissaire-enquéteur, un arrété de cessibilité au profit de la Commune de Méry-sur-
Oise des terrains nécessaires au projet d'aménagement du secteur Pablo Neruda.

AUTORISE Moasieur le Maire, ou en cas d’absence ou d’empéchement son représentant delegué, a
procéder a l'acquisition des biens imunobiliers nécessaires 4 la réalisation du projet d’'aménagement soit
a 'amiable, dans la limite fixée par les évaluations de France Domaine, soit par voie d’expropraton, et
notamment de fixer le montant des offres de la Commune de Méry-sur-Oise a notifier aux
propmeétaires et de répondre i leur demande.

AUTORISE Monsieur le Maire, ou en cas d’absence ou d’empéchement son représentant délégué, a
signet tous les actes li¢s 2 la procedure d’expropration, notamment les courriers 4 Monsteur le Préfet
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du Vil d'Oise 2t les notfications aux propoétaiess, ainst qu'en cas d'accards amiahles obeenus auprés
des propriétaires coacernés dans la limite Hxée par les évaluations de France Domaine, 3 slgmier les
actes notaqes a intervanir, or & ordonnancer les mandats des frais y ufféceat.

DIT que la dépense en résultant sera wscrite au budget communal conformémenc 4 la nomenclature
budgeraire en vigueur,

AUTORISE Mossteur le Maies, au 2n cas d'absence au d'empechement son représentant délégue, a
signer fous les documents nécessatrss 4 la mise en @uvees de cos décisions et se téféant 4 la procédure
d'expropoaton dans son ensemble, amsi que tout document relatif i la presente affaire.

DIT que la presente délibératon peut fare Pobjet d’un récouss pour excés de pouvoir devant le
Tribunal Adminsteatif de Cergy-Pontoise dans un délai de 2 mors i compter de sa publication et de sa
recepton pac le représentant de 'Efar.

La présente délibération peut faire l'objet d’un recours pour excés de pouvoir devant le Tnbunal
Admunistratif de Cergy-Pontotse dans un délai de 2 mois 4 compter de sa publication ct de sa
réception par le représeatant de UErat.

Delibéreé en séance les jour, mots et an susdirs.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORMIE.

Mery-sur-Oise, le 24 mars 2022

Le Maire
31 MARS 202 FIE = -

e e

CONTROLE DE LEGALITE [‘:'

Pierre-Edouard EON
Vice-Président du Conseil départemental
du Val d’Oise

Certifide exéeutonre compre tenu
de la teansmission en Peéfectuee fe . 2 4 /C‘B/Z,, 2
delapublicatiom e . 2.¢/c s/ & Lo
Fait 3 Méry-sur-Oisc, le
Pour le Maire et par délégation,
Thierry LAMBARY __—

Directeur Général des Services
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Ex
PREFET Direction

Zg'.VAL'D'O'SE départementale des territoires
Egalité
Ffaze:m’re' 22 JJUI"’_ 2027

Arrété préfectoral n° 2022-16889
déclarant d'utilité publique, au profit et sur le territoire de la commune de Méry-sur-Oise, le projet
d’aménagement du secteur Pablo Neruda, emportant mise en compatibilité du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) de la commune.

Le préfet du Val-d'Oise

Chevalier de I'Ordre national du Mérite

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le code de I'environnement ;

Vu le code de I'expropriation pour cause d'utilité publique ;
Vu le code de l'urbanisme ;

Vu le décret modifié n° 2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfets, a [‘organisation et
a l'action des services de I'Etat dans les régions et départements ;

Vu le décret du 9 mars 2022 portant nomination de M. Philippe COURT en qualité de préfet du Vval-
d‘Oise (hors classe) ;

Vu la délibération du conseil municipal de la commune de Méry-sur-Oise n°2020-203, du 17
décembre 2020, sollicitant du préfet du Val-d'Oise, l'ouverture de I'enquéte publique préalable a la
déclaration d'utilité publique du projet d’aménagement du secteur Pablo Neruda, emportant mise
en compatibilité du PLU de la commune, et parcellaire conjointe ;

Vu le courrier du maire de Méry-sur-Oise en date du 2 février 2021 sollicitant I'ouverture de l'enquéte
publique préalable a la déclaration d'utilité publique du projet d’aménagement du secteur Pablo
Neruda, emportant mise en compatibilité du PLU de la commune, et parcellaire conjointe ;

Vu le dossier d'enquéte publique, préalable 3 la déclaration d'utilité publique, élaboré en
application de I‘article R112-4 du code de I'expropriation pour cause d‘utilité publique transmis par
la commune de Méry-sur-Oise ;

Vu le dossier de mise en compatibilité des documents d‘urbanisme de la commune rendue
nécessaire par le projet d'aménagement du secteur Pablo Neruda ;

Vu |e Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune ;

Vu le proces-verbal de la réunion d‘examen conjoint qui s'est tenue le 10 septembre 2021
concernant la mise en compatibilité du PLU de la commune de Méry-sur-Oise joint au dossier
d’enquéte ;

Vu le dossier d’enquéte parcellaire, composé conformément aux dispositions de l'article R 131-3 du
code de l'expropriation pour cause d'utilité publique ;
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Vu |a décision N°E21000051/95 du tribunal administratif de Cergy-Pontoise en date du 13 septembre
2021 portant désignation du commissaire enquéteur ;

Vu la décision de la Direction Régionale et Interdépartementale de I’Environnement, de
I'Aménagement et des Transports d’lle-de-France, n°DRIEAT-SCDD-2021-052 du 21 juin 2021 de
I'Autorité Environnementale dispensant de réaliser une évaluation environnementale pour le projet;

Vu la décision de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale d'fle-de-France, n°MRAe IDF-
2021-6509 du 8 septembre 2021, dispensant de réaliser une évaluation environnementale pour la
mise en compatibilité du PLU avec le projet ;

Vu l'enquéte publique préalable a la déclaration d'utilité publique du projet d’aménagement du
secteur Pablo Neruda, emportant mise en compatibilit¢ du PLU de la commune, et parcellaire
conjointe qui s'est déroulée du 15 novembre 2021 au 16 décembre 2021 et prolongée jusqu‘au 23
décembre 2021 inclus :

Vu les insertions dans la presse (Le Parisien — édition du Val-d'Oise, La Gazette du Val-d'Qise et
L'Echo Régional), respectivement le 27 octobre 2021 pour la premiére parution, le 17 novembre 2021
pour la seconde parution et le 8 décembre 2021 pour la prolongation ;

Vu le certificat d'affichage de Iavis de I'enquéte sur les panneaux administratifs de la commune de
Méry-sur-Oise, au moins quinze jours avant le début de l'enquéte publique et pendant toute la
durée de celle-ci, certifié par le maire de Méry-sur-Oise le 5 janvier 2022 ;

Vu le rapport rendu par le commissaire enquéteur le 21 janvier 2022;

Vu les avis rendus pour la déclaration d'utilité publique, pour la mise en compatibilité du PLU de la
commune, et pour la cessibilité des terrains nécessaires 2 la réalisation du projet, par le commissaire
enquéteur le 21 janvier 2022 ;

Vu les conclusions favorables rendues par le commissaire enquéteur le 21 Jjanvier 2022 au titre de
I'enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique, assorties des deux réserves suivantes :

- Réserve n°1, portant sur la circulation: « La réalisation préalable des comptages directionnels
complémentaires sur la rue Pierre Curie (en 2022, 3 une période représentative hors vacances
scolaires) et de nouveaux comptages sur la rue de Frépillon et le chemin de I'église, avec mise a jour
de I'étude de circulation réalisée par CD-Via et proposition de mesures si les conclusions de I'étude
de 2017 venaient alors & évoluer. Le porteur de projet doit également s’engager 3 réaliser de
nouveaux relevés, aprés mise en service du projet, pour vérifier que la réalité est cohérente avec les
projections qui auront été faites dans I'dtude. Les résultats de ces études devront &tre mis 3
disposition du public le cas échéant. »

- Réserve n°2, portant sur la sécurité incendie: «Llintégration pleine et entiére des
recommandations du SDIS dans le cadre du projet, conformément au réglement départemental de
la défense extérieure contre I'incendie du Val-d'Oise mais également 3 la circulaire technigue 12-1 de
desserte des batiments. »

Vv les conclusions favorables rendues par le commissaire enquéteur 21 janvier 2022 au titre de la
mise en compatibilité du PLU de la commune, assorties de la réserve suivante :

- Réserve n°3, portant sur la mise en compatibilité du PLU : « Préciser, dans les documents qui seront
in fine annexés au PLU en vigueur, les évolutions exactes des réglements des zonages UCa, UA et N
vers les zonages USP, comme cela a été fait pour le zonage UP, conformément aux dispositions
techniques présentées dans le dossier d’enquéte publique et aux engagements de la Mairie énoncés
dans le mémoire en réponse. »

Vu les conclusions favorables rendues par le commissaire enquéteur le 21 janvier 2022 au titre de la
cessibilité des terrains nécessaires a la réalisation du projet ;



Vu la délibération favorable du conseil municipal de Méry-sur-Oise n°2022-058, du 24 mars 2022 sur
la mise en compatibilité de son PLU;

Vu la délibération du conseil municipal de Méry-sur-Oise n°2022-058, du 24 mars 2022, sollicitant
aupres de monsieur le préfet du Val-d'Oise, un arrété de DUP au profit de la commune de Méry-sur-
Oise du projet d'aménagement du secteur Pablo Neruda, valant mise en compatibilité de son PLU
ainsi qu’un arrété de cessibilité des terrains nécessaires du-dit projet ;

Vu le courrier du maire de Méry-sur-Oise en date du 11 avril 2022 sollicitant du préfet du Val-d'Oise
la prise de l'arrété préfectoral déclarant d'utilité publique le projet d’aménagement du secteur
Pablo Neruda, emportant mise en compatibilité du PLU de la commune ;

Considérant que la commune de Méry-sur-Oise a procédé a la levée des réserves du commissaire
enquéteur et |'a soumise a I'approbation de son conseil municipal du 24 mars 2022 et notamment :

- en ce qui concerne la réserve n°1, portant sur la circulation :

Un document complémentaire, consistant en une mise 3 jour de I'étude de circulation réalisée en
2017, a été produit par CD-Via en date du 16 mars 2022, avec une campagne de comptage qui s'est
tenue du 10 au 16 février 2022, en dehors des vacances scolaires.

Des investigations complémentaires de CD-Via, fondées sur des comptages automatiques au niveau
des rues mentionnées ainsi que des comptages directionnels aux heures de pointe au niveau des
différents carrefours mentionnés soulignent que les flux supplémentaires induits par le projet
n‘altérent pas significativement le fonctionnement de ces dits-carrefours et gque ces résultats
confirment la pertinence de I'actuel plan de circulation.

Au-dela de ces investigations, la Ville s'engage a réaliser de nouveaux comptages, apres la mise en
service du projet et a faire une communication aupres du public.

- en ce qui concerne la réserve n°2, portant sur |a sécurité incendie :

La Ville a sollicité l'avis du groupement prévention SDIS et le retour par courriel en date du 27
février 2022 du Chef de Service de I'Arrondissement de Pontoise du Groupement de Prévention,
indique que les dispositions relatives a la desserte et 4 la défense extérieure contre I'incendie du
plan de principe étaient conformes ;

—en ce qui concerne la réserve n°3, portant sur la mise en compatibilité du PLU :

La Ville a créé une zone dite « Unité de Secteur de Projet (USP) » Pablo Neruda, disposant d’un
document graphique spécifique (un plan de masse d'ensemble), portant sur les
emprises/implantations du bati ainsi que sur les espaces verts.

Le périmetre de cette future zone USP (trés largement issu de fa zone UP) correspond ainsi a 3 zones
urbaines (Ua, Uca, UP) et & fa zone naturelle (N).

L'USP contient également un réglement écrit spécifique qui, par souci de cohérence et
d’articulation, s'inspire trés largement du réglement de la zone urbaine UC, voisine du secteur Pablo
Neruda.

Le dossier de mise en compatibilité du PLU permet de décliner le projet d’aménagement dans sa
composante logements et a été précisé en effectuant la méme analyse pour les 3 autres zones
concerneées, a savoir les zones UC, UA et N,

Considérant le caractére d'utilité publique du projet d’aménagement du secteur Pablo Neruda 2
Méry-sur-Oise ;

Sur proposition du directeur départemental des territoires ;

ARRETE

Article 1:
Est déclaré d'utilité publique, au profit et sur le territoire de la commune de Méry-sur-Oise, le projet
d'aménagement du secteur Pablo Neruda.



Un plan périmetral est annexe au présent arrété.

Article 2;
La présente déclaration d'utilité publique emporte approbation des nouvelles dispositions du PLU
de la commune de Méry-sur-Oise

Article 3:
La commune de Méry-sur-Oise est autorisée a acquérir, soit a I'amiable, soit par voie d’expropriation,
les immeubles dont I'acquisition est nécessaire a la réalisation du projet d’'aménagement.

Article 4 :
La durée de validité de la déclaration d'utilité publique est fixée 4 5 ans & compter de la publication
du présent arrété.

Article 5:

Les personnes concernées peuvent contester la légalité de cet arrété et saisir le tribunal
administratif de Cergy-Pontoise d’un recours contentieux dans les deux mois a compter de sa
publication.

Elles peuvent également, au préalable dans ce méme délai, saisir I'autorité préfectorale d’un recours
gracieux. Cette demande prolonge le délai de recours contentieux qui doit étre introduit dans les
deux mois suivant la réponse (au terme de deux mois, le silence de l'autorité préfectorale vaut rejet
implicite).

Le tribunal administratif de Cergy-Pontoise peut également étre saisi directement par les personnes
physiques et morales par I'intermédiaire de I'application « Télérecours citoyens » (informations et
acces av service disponibles a I'adresse suivante : https:/fwww.telerecours.fr) ».

Article 6:

Conformément a I'article R. 153-21 du code de I'urbanisme, le présent arrété sera publié au recueil
des actes administratifs de ['Etat dans le département et publié dans un journal local par les soins et
aux frais de la mairie de Méry-sur-Oise.

Le présent arrété sera, en outre, affiché pendant un mois en mairie. L'accomplissement de cette
mesure de publicité incombera au maire et sera certifié par lui.

Article 7 :

Le directeur départemental des territoires du Val-d'Oise, le secrétaire général de la préfecture du
Val-d'Oise et le maire de Méry-sur-Oise sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de l'exécution du
présent arrété.

Cergy-Pontoise, le 22 JUiL. 2022

Le préfet,
@L” e,@u.-./b

Philippe COURT
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